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Etaient présents :
Frédéric CUVILLIER - Boulogne-sur-mer Raphaél JULES - Saint Martin-Boulogne
Mireille HINGREZ-CEREDA - Boulogne-sur-mer Sylvie BERNARDINI - Saint Martin-Boulogne
Lucie MAILLARD - Boulogne-sur-mer Maxence DECAIX - Saint Martin Boulogne
Anne LE LAN - Boulogne-sur-mer Caroline CARON - Saint Martin Boulogne
Dominique GODEFROY - Boulogne-sur-mer Pascale LEBON - Saint Martin Boulogne
Jimmy LEDRIN - Boulogne-sur-mer Olivier BARBARIN - Le Portel
Roselyne LAPLACE - Boulogne-sur-mer Jean-Louis VINCENT - Le Portel
Grégory SUSLAMARE - Boulogne-sur-mer Laurence DEWALLE - Le Portel
Cassandra LANCEZEUX - Boulogne-sur-mer Guy BOUTLEUX - Wimereux
Jean-Marie VACHE - Boulogne-sur-mer Brigitte PASSEBOSC - Saint Etienne au Mont
Lydie DRUJENT - Boulogne-sur-mer Joél FARRANDS - Saint Etienne au Mont
Laurence COLLAS-HURTREL - Boulogne-sur-mer ~ Antoine LOGIE - Wimille
Philippe BEAUJARD - Boulogne-sur-mer Héléne TIERTANT - Wimille
Evelyne JORDENS - Boulogne-sur-mer Gwénaélle LOIRE - Saint Léonard
Claude COUQUET - Boulogne-sur-mer Christian FOURCROY - Equihen-Plage
Héléne WASSELIN - Boulogne-sur-mer Jean-Michel DEGREMONT - La Capelle-les-Boulogne
Antoine GOLLIOT VAN DAMME - Boulogne-sur-mer Stéphane BOURGEOIS - Baincthun
Denis BUHAGIAR - Boulogne-sur-mer Bertrand DUMAINE - Isques
Sébastien CHOCHOIS - Outreau Guy FEUTRY - Nesles
Nadine LEROUGE - Outreau Yves HENNEQUIN - Hesdigneul-les-Boulogne
Didier DUCLOY - Outreau Jean-Renaud TAUBREGEAS - Conteville-lez-Boulogne
Chantal PONCHEL - Outreau Serge QUETU - Pernes-lez-Boulogne
Jonathan MERLIN - Outreau Jacques LANNOY - Echinghen

Bruno GOSSELIN - Outreau

Avaient donné pouvoir :

Dany ACCARY - Boulogne-sur-mer, donnant pouvoir a Jimmy LEDRIN - Boulogne-sur-mer

Jean-Claude ETIENNE - Boulogne-sur-mer, donnant pouvoir a Mireille HINGREZ-CEREDA - Boulogne-sur-
mer

Catherine POQUET - Outreau, donnant pouvoir a Didier DUCLOY - Outreau

Nathalie LEMAIRE - Le Portel, donnant pouvoir a Jean-Louis VINCENT - Le Portel

Paulette JUILIEN-PEUVION - Neufchatel-Hardelot, donnant pouvoir a Gwénaélle LOIRE - Saint Léonard
Hervé LECLERCQ - Condette, donnant pouvoir a Antoine LOGIE - Wimille

Thierry BENTZ - Hesdin I'Abbé, donnant pouvoir a Bertrand DUMAINE - Isques

Olivier CARTON - Dannes, donnant pouvoir a Serge QUETU - Pernes-lez-Boulogne

Patrick COPPIN - Pittefaux, donnant pouvoir a Frédéric CUVILLIER - Boulogne-sur-mer

Etaient absents :

Guillaume LEBLOND - Boulogne-sur-mer
Sandrine BARDEAUX - Wimereux
Aurélien PORTUESE - Wimereux

Nombre de membres en exercice : 59
Président de séance : Frédéric CUVILLIER
Secrétaire de séance : Jean-Renaud TAUBREGEAS
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ATTRACTIVITE DU TERRITOIRE - AMENAGEMENT INTEGRE DE L'ESPACE -
URBANISME ET FONCIER
N° 17C_09_10_2025
MODIFICATION N°4 DU PLUI DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DU
BOULONNAIS — APPROBATION DES MODIFICATIONS

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi1) de la Communauté d’agglomération du
Boulonnais (CAB) a été approuvé en avril 2017. Ce document stratégique traduit le projet
politique d’aménagement et de développement durable du territoire de 1’agglomération. Il
reste nécessaire de faire évoluer, d’actualiser le PLUi, afin de rester conforme aux projets
communautaires, mais aussi communaux.

Cette procédure de modification succede a celle approuvée par le Conseil communautaire le
11 avril 2024.

La Mission régionale d’autorité environnementale (MRAE) Hauts-de-France a dispensé cette
procédure d’une évaluation environnementale le 14 janvier 2025.

La consultation des personnes publiques s’est déroulée a compter du 17 février 2025.

Par décision en date du 28 février 2025, le Tribunal administratif de Lille a désigné le
Commissaire-enquéteur.

Par arrété du 12 mars 2025, le Président de la CAB a organisé 1’enquéte publique portant sur
la modification n°4 du PLUi de la CAB entre le ler et le 30 avril 2025.

Pendant toute la durée de I’enquéte, les dossiers sont disponibles a la CAB et dans les mairies
concernées par des modifications, ainsi que sur le site Internet de la CAB. Le Commissaire-
enquéteur s’est tenu a disposition du public lors de quatre permanences d’une demi-journée.

Le rapport d’enquéte définitif du Commissaire-enquéteur a été réceptionné le 18 juin 2025
avec avis favorable et les observations suivantes :

- pour les emplacements réservés : ne pas fractionner les parcelles a usage agricole lors
de la création de liaisons douces.

- pour les Orientations d’Aménagement et de Programmation a Neufchatel-Hardelot et
Wimereux : prendre les mesures nécessaires en termes de densité, mobilité,
inondations, pour que la CAB, par le biais de ces deux communes, devienne un
territoire d’exception par son cadre de vie qui est le cap numéro 1 au projet de
territoire a 15 ans.

Il est proposé d’apporter les modifications détaillées dans I’annexe a la présente délibération
sur le Plan Local d’Urbanisme.

Vu le Code général des collectivités territoriales, O ——
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Vu le schéma de cohérence territoriale (SCOt) du Boulonnais,

« Voies et délais de recours : la présente délibération peut faire l'objet dans un délai de deux mois d compter de sa notification ou de sa publication d'un
recours contentieux aupreés du Tribunal administratif de Lille ou d'un recours gracieux auprés de la Communauté d'agglomération du Boulonnais, étant précisé
que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise qu'elle soit
expresse ou implicite pourra elle-méme étre déféré au Tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois. Le tribunal administratif peut étre saisi par
lapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible sur le site internet www.telerecours.fr ».



http://www.telerecours.fr/

Vu le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLU1) de la CAB approuvé le 06 avril 2017,
Vu Parrété du Président en date du 12 mars 2025 fixant les modalités de 1’enquéte publique,
Vu la décision de la MRAE en date du 14 janvier 2025 de ne pas soumettre le projet de
modification du PLUi a enquéte environnementale,

Vu la transmission du projet au Préfet et aux personnes publiques associées,

Vu le rapport et les conclusions du Commissaire enquéteur,

Considérant que le projet de modification du PLUi de la CAB tel qu’il est annexé a la
présente délibération peut étre approuvé conformément a ’article L.153-43 du Code de

[’urbanisme.

Aprés avis de la commission Attractivité du territoire, Aménagement intégré de I’espace,
Logement et Habitat durable, Développement rural, Nausicaa, Biodiversité et plan

climat du 23 septembre 2025,
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- D’approuver la modification n°4 du PLUi de la CAB telle qu’elle est annexée a
la présente délibération,

- D’afficher la présente délibération a la CAB et dans les mairies concernées
pendant un mois et publier une mention dans au moins un journal local diffusé dans le
département,

- D’informer que le dossier de modification du PLUi approuvé est tenu a
disposition du public a la CAB.

ADOPTEE A L'UNANIMITE
Pour Contre Abstention
56 0 0

TELETRANSMISE EN SOUS-PREFECTURE LE

17/10/2025

PUBLIEE LE

17/10/2025
Jean-Renaud TAUBREGEAS Sébastien CHOCHOIS
Secrétaire de séance Le Vice-Président
Communauté d’agglomération du Boulonnais Communauté d’agglomération du Boulonnais

« Voies et délais de recours : la présente délibération peut faire l'objet dans un délai de deux mois ¢ compter de sa notification ou de sa publication d'un
recours contentieux auprés du Tribunal administratif de Lille ou d'un recours gracieux auprés de la Communauté d'agglomération du Boulonnais, étant précisé
que celle-ci dispose alors d'un délai de deux mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut décision implicite de rejet. La décision ainsi prise qu'elle soit
expresse ou implicite pourra elle-méme étre déféré au Tribunal administratif de Lille dans un délai de deux mois. Le tribunal administratif peut étre saisi par
lapplication informatique « Télérecours citoyen » accessible sur le site internet www.telerecours.fr ».
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[CATION n°4 DU PLUi

de la Communauté
gglomération du Boulonnais
TE PUBLIQUE DU 1¢" AU 30 AVRIL 2025

ANNEXE

Synthése de I’enquéte publique
et proposition de modifications du document d’urbanisme

BOULOGNE-SUR-MER AGENCE d'attractivité d'urbanisme
Développement & de développement économique
Cote d'Opale

www.boulogne-developpement.com
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I- Contexte général du PLUi

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération du boulonnais a été prescrit en 2011 et approuvé
le 4 avril 2017. Il concerne les 22 communes du territoire et integre un volet habitat et un volet déplacement (PLUi HD).

Document stratégique qui traduit le projet politique d’aménagement et de développement durable du territoire, le PLUi de la
CAB s’appuie sur le SCOT du Boulonnais approuvé en septembre 2013 (seconde approbation en septembre 2018 pour
régularisation de la procédure), puis délibération le 27 aolt 2019 pour prolonger son opposabilité.

Le PLUi porte I'ambition d’un « territoire attractif, littoral et solidaire » et comprend 3 grands axes :
e Axe 1 : Développer l'attractivité et innover pour I'emploi

e Axe 2 : Conforter le socle littoral pour maintenir un environnement et un patrimoine de qualité
e Axe 3 : Maitriser I'aménagement du territoire de maniere durable et solidaire

Le territoire est intégré sur 17 communes au périméetre du Parc Naturel Régional des Caps et Marais d'Opale.
=» La présente procédure est la quatrieme permettant I'évolution du document d’urbanisme intercommunal.

II- Objet de la procédure // secteur visé par les modifications
Principe général :

La procédure de modification est réalisée en application des articles L153-36 a 48 du Code de I’'Urbanisme qui prévoit I’évolution
du document d’urbanisme via cette procédure dans les conditions suivantes :
e Le projet ne porte pas atteinte aux orientations définies dans le plan d'aménagement et de développement durable,
e Le projet ne majore pas de plus de 20% les possibilités de constructions résultants, dans une zone, de I'application de
I'ensemble des régles du plan,
e Le projet ne réduit pas un espace boisé classé (EBC), une zone A ou N ou une protection environnementale,
e Le projet n‘ouvre pas une zone AU de plus de 9 ans
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Objectifs / criteres:
La procédure de modifications de PLUi qui visera donc :
1/ modification de zonage au sein des zones urbaines du PLUi
a) Suppression d’ER liés a I’évolution des projets,
b) Modification / Création d’emplacement réservé (ER) pour répondre aux enjeux du PLUi notamment pour la gestion de
I'eau et la mobilité
2/ Adaptation / correction du réglement.
3/ Complément de l'inventaire du patrimoine bati (fermes patrimoniales reconvertibles)
4/ Mise a jour des conditions d’urbanisation en zone U pour I'adaptation aux projets et/ou la création des Orientations
d’Aménagement et de Programmation Sectoriels
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Tableau : Présentation des sites et carte de localisation
Modification de Emplacement Adaptation OAP Habitat Piéces Hameau de Bancres - PlanB +
zonage PLAN A / réservé réglement modifiées Repérage bati annexe
PLAN B patrimonial AC 25 reglement
BOULOGNE-SUR-MER Hameau de Bangue - PlanB+
NPNRU Aiglon / oap Repérage bati annexe
Triennal - patrimonial AC 19 reglement
modification OAP ST ETIENNE-AU-MONT
poUr mise a jour Rue Edmond Plan A
du projet Madare -
ECHINGHEN suppression ER 18-
R PLAN A 10
e |zonage) ST MARTIN BOULOGNE
= Malborough - Mse & Plan sup
jour de la sup-iod
NESLES J8)
Ferme De |a Haye - PlanB Modif zonage UG en Plan A
ferme qui n'est plus {patrimoine UAD en centre bourg
en exploitation, bat et naturel Ajyout d'un périmetra Plan A+
Repérage ferme et a préserver) « commerce rez de reglement
bati d'origine rurale Annexe chaussée
Reglement commerciaux centre
patrimoine bourg
WIMEREUX
NEUFGOA‘FEI:HARDELOT Rue Jean-Moulin - Plan A+
Rue de |la Coharte- Plan A » OAP Création ER pour ; v création OAE
suppression de la asupprmer cheminameant
zone AUt (hameau piéton et espace
othoréh public
environnemen —
Réduction d'une zane La I Plan A » OAP I\T:;“Sj: g:‘; Golf 2% zlr:t)‘o:\ OAP
AUn en lien avec g chemin piéton et
évolution du projet espace public
Réduction d'une zone | Secteur de i Su Plan A » OAP
AUn en lien avec developpement M f o[
évolution du projet i e ’Z’ ip Les propositions de modifications ayant fait I’objet d’'une remarque du
création 2en
lien avec commissaire enquéteur et maintenues sont indiquées en jaune.
aménagement de
PITTEFAUX
Centre Bourg - Plan A
accessibilité
patrimoine
création ER
Creation ER pour Plan A

mise en place d'un

parking paysager
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[REGLEMENT
ZONE AUN (vocatian - Comglements sur la définiton
habitat) des voiries et accés
- Compléments implantation en
limite s&parative
ZONEN - Reglementation sur les

annexes

Périmetre de -
protection des RDC
commerces at
Services en zone
urbaine

Définition d'un périmetre de
protection des commerces et
services sur la commune de St
Martin Boulogne

Modification du -
lexque avec précision
SUr voiries et acces

Préciser la distinction entre
vaire et acces en lien avec le
reglement
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IV-

a) Deétail des modifications par communes

p.8 | NPNRU Aiglon / Triennal — modification OAP pour mise a jour du projet

BOULOGNE-SUR-MER
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Plan de situation - Secteur NPNRU, Aiglon Triennal
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BOULOGNE-SUR-MER-06

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Mise a jour de I'OAP, cette évolution est réalisée conformément en lien avec I’'étude d’'impact du projet NPNRU, faisant
I'objet d’un avis de I'autorité environnementale adopté le 9 juillet 2024 (le périmeétre n'est pas impacté).
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OAP Actuelle

» BOULOGNE-SUR-MER

d'agglomération

. o fonnis
"'i e P . 7 7
1 - LOGALISATION - Principes genéraux

_ En lien avec le projet daménagement et de développement durable (PADD) du schéma
Les Orientations dAménagement et de Programmation concernent les secteurs d? cohérence territoriale du Boulonnais, le projet TRIENNAL / FRANGE NORD / AIGLON
Triennal et de I'Aiglon ainsi que la Frange Nord de la Ville de Boulogne-sur-Mer. s'inscrit dans a volonté de reconstruire Ia ville sur elle-méme, de fagon & permetire une
ls font partie de la zone urbaine sensible du Chemin vert située sur un plateau gestion plus économe du foncler et de imiter nos impacts sur les milleux naturels,

au nord de Boulogne-sur-Mer, Le quartier constitue la limite urbaine au nord de Le site sinscrit dans une logique de renouvellement urbain du secteur de TRIENNAL /
Boulogne-sur-Mer et bénéficie d'une situation de promontoir sur des espaces FRANGE NORD / AIGLON et doit permettre une gestion maitrisée et qualitative de la frange
ouverts et sur la mer. Triennal et l'Aiglon sont desservis par un axe majeur : la emp,m'uﬂ,a}ndm.gmnbg naturel et agricole du Iittoral au nord de Boulogne-sur-
rue du Chemin Vert. Le renouvellement des secteurs de l'Aiglon et de Triennal & Mer.

Boulogne-sur-Mer sinscrit dans la politique de rénovation urbaine du Chemin Vert.
Alasuite de l'opération ANRU sur le secteur de Transition, Triennal et I'Aiglon sont
inscrits dans la programmation des NPNRU (Nouveau Programme National de
Renouvellement Urbain) en cours de définition.

A ce titre, son aménagement doit répondre a certains principes généraux :

+  Ladensité etla qualtté urbaine

*  Lamixité sociale et générationnelle

+  Lamixité / diversité des fonctions urbaines et de |'habitat

»  Laprise en compte de 1a TVB du pays Boulonnals

* Le développement de nouvelles formes urbaines, faisant appel & une nouvelle

organisation du parcellaire et des implantations des constructions, 3 une proportion

d'espaces publics, naturels et de respiration adaptée permettront de réaliser des

opéralions denses de qualité environnementale et agréables a vivre dans le respect

des prescriptions de la ZPPAUP de Boulogne-sur-Mer.

Le traitement des pollutions éventuelles et des nuisances

La prise en compte des préconisations du SAGE_ gestion des eaux pluviales

La gestion des déchets (encourager le tri et la gestion callective)

Lintégration et prise en compte de la mobilité dans la conception du projet et gestion

du stationnement pour les Véhicules Légers et les 2 roues,

+  Le développement du réseau des modes de déplacements doux ,

+ lapplication des principes et conceptions bioclimatiques

» Le traitement paysager du projet d'aménagement et des franges (transition avec
l'espace agricole)

+  le classement en cours du Grand Site.
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BOULOGRNE SLAMER
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APPROBATION LE 6 AVRIL 2017
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OAP Actuelle

Communauté
d'agglomération

3

e Somborunis

- Les orientations d'aménagement

Accés transports en communs
Type de Transport en commun | Distance Temps a pied
bus place de France 24kms / 28min
bus rue du Chemin Vert 0.5kms / 7min
train gare Tintelleries 1,8kms / 21min
train gare centrale 3,2kms/ 38min

Distance calculee sur Open Street Map/sur réseau Marineo 04/2017

Le projet de renouvellement urbain aura pour objectif de désenclaver les secteurs
de Triennal et de I'Aiglon, de les mailler fortement avec les quartiers voisins, et de
développer la lisibilité en travaillant sur les accés et entrées,

Le quartier du Chemin Vert et |a frange urbaine sont cadrés par 3 vairies primaires :

+ larue dAmbleteuse (1) et la rue de I'Aiglon (2), de part et d'autre de la frange
urbaine, créent le lien Nord-Sud entre la ville de Boulogne-sur-Mer et Wimereux-
Wimille

+ la rue du chemin vert (3) qui relie ces deux rues permet d'accéder 2 la frange
urbaine et aux différents secteurs (Triennal, Alglon, Transition) et constitue
la rue principale de desserte du secteur et de l'ensemble du Chemin Vert.
OAG -1

+ larue de|'Aiglon, de part et d'autre de la frange urbaine, créent le lien Nord-Sud
entre la ville de Boulogne-sur-Mer et Wimeraux-Wimille.

Le projet s'appuie sur les voiries de dessertes secondaires maintenues et
requalifiées, notamment I'Avenue Percier et Fontaine et I'Avenue Louis David pour
leur conférer un caractére plus urbain, apaisé et paysagé. Ces axes secondaires
accueillent une circulation de transit entre les secteurs avec les aménagements qui
permettront de sécuriser la pratigue et de limiter fa vitesse. OAG - 2

Le schéma de voirie sera complété avec I'avancement des études du NPNRU.
Il sera notamment prévu des voiries de desserte des flots de logements avec un
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3.1 - Desserte et déplacements

profil adapté (largeur réduite, espace partagé, vitesse limitée, ...)

Plusieurs aménagements jalonnent les principales voies du quartier et marquent
ses entrées. Des aménagements sécurisés permettront une meilleure lisibilité des
carrefours, une réduction de la vitesse de circulation et une meilleure traversée
pour les modes doux. Les carrefours sur I'avenue Percier et Fontaine seront ainsi
sécurisés afin de favoriser le passage des liaisons douces. OAG - 5

Le réseau de cheminements piétons et cyclables sera requalifié en lien avec les
voiries et développé au sein du quartier et en frange Nord (aménagement des
«chemins vertss). lls permettront de valoriser la fagade maritime du quartier
et de mettre en réseau les éléments patrimoniaux a proximité (Colonne de la
Grande Armée, Légion d'Honneur, pointe de la créche...). lls seront aménagés
pour les piétons, les vélos, les rollers et seront accessibles aux handicapés. lls
ne permettront pas le développement de I'activité type moto-cross. Les chemins
verts traversant les voies motorisées feront 'objet d'aménagements sécurisés,
OAG -3

La frange nord sera accessibles depuis le réseau viaire existant. La requalification
des voiries de desserte tiendra compte de ces possibles dessertes dans les choix
d'aménagement (gestion des carrefours, prise en compte des déplacements
doux...). OAG - 4

Pian Local d'Urbanisme intercormmunal de la Communaute d’agglomeération du Bouionnais
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Triennal / Frange Nord

DESSERTE et DEPLACEMENTS . g
| esmmp OAG-1 : Voiries principales d'acoés au quartier du chemin vert et 4 la frange Nord : X ' B N A TEE
rue du chemin-vert, rue des Aiglons et rue d'Ambleteuse
s OAG-2 | S'appuyer sur les voiries de desserles secondaires existantes “
OAG-3 : Création d'un malllage de liaisons douces { &\ o <
——p OAG-4: Accés & la frange Nord et & a plaine de Jeux ' & A WIMILLE!
[] OAG-5: gestion sécurisée des carrefours (type plateauy surélevés) % ¥ ¢ )
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OAP Actuelle

.’ Principe de programmation logements

_ b : Opération mixte (habitat | tertiaire / squipements, .

Communauté Typologie urbaine Péle urbain central

e Objectif habitat PLU 1380 logts (1)
Densité SCOT* 50 logts / ha
Surface zone 18,4 ha

+ Pour calcul des besoins [ gocteyr e mixité sociale 50 %

et gansitéde aone. TiToBfecHTcommnal

Le projet de renouvellement urbain de Triennal / Aiglon doit permetire de réinsérer le quartier
dans la dynamique de développement économigue et social de la ville. Cette mutation passe par
un changement d'mage du quartier et une ouverture qui vise notamment 3 diversifier [offre de
logements et & développer 'accueil des activités économigues.

Une amature publique et paysagére sera développée sur I'ensemble du secteur, entre les espaces
verts publics ponctuels (places, squares, espaces veris ponctuels) et par la valorisation des
équipements et de leurs abords. ;

Un espace public fédérateur sera créé a partir de la Place Vignon, la démolition de la barre Boleldieu
permettra de créer un appel jusqu'au coeur du quartier. En lien avec la place Vignon, le square
Cheérubini sera complétement requalifié avec |'aménagement de deux espaces de jeux. OAG - 6

Le programme de rénavation de Triennal s'appuie sur la restructuration d'équipements et bafiments

existants et le maintien des acfivités économiques et sociales du quartier

+ La maison de l'emploi &t de la solidarité sera maintenue OAG - 7

+ |3 vie associative du quarter sera mise en valeur, en repositionnant les associations en fagade
des espaces publics majeurs.

+  Lofire commerciale sera restructurée. Le fanctionnement du marché place vignon sera ameélioré
toul en maintenant son intensité. De nouvelles surfaces commerciales seront développées enltre
la rue du chemin vert et le square Chérubini.

+ L'équipement commercial & I'angle de la rue de I'Aiglon et de Iavenue Percier Fontaine
pourra faire I'objet d'une restructuration ou/et agrandissement. Le projet fiendra compte de la
proximité de la Colonne de la Grands Armée et de sa position en belvedére sur I'espace ouvert.
OAG - 15

+  Latour Méhul donnant sur |'espace public fédérateur sera réhabilitte en un espace de co-working
et un lieu d'accuell pour les jeunes entreprises. OAG - 8

Les équipements scolaires sont replacés dans une dynamique de projet, ils seront réorganisés
et ouverts sur le quartier. La restructuration des groupes scolaires a pour objeclifs |a création de
nouvelles classes, le développement d'un programme pédagogique ambitieux, les performances
énergétiques, etc.. OAG - 10
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3.2 - Densité urbaine et espace public

Le projet de Triennal permetira de recréer une offre de logements supérieure a celle existante et de
travailler sur une mixité des typologies de logements.

Au sein du projet de rénovation urbaine, certaines constructions vont étre démalies pour permetire
la mise en place de la trame viaire et d'espaces publics mals galement pour permetire d'augmenter
le nombre de logements et de diversifier les typologies. Les batiments maintenus seront réhabilités
(ex : isolation thermique, remodelage, création de balcon,...). Les études du NPNRU (notamment
valet thermique) permettront de confirmer les possibilités de réhabilitation des batiments existants
en tenant compte également du schéma d'aménagement global du quartier. Un phasage détaillé est
prévu pour permettre un relogement progressif des habitants. OAG - 9

Afin de modifier le fonctionnement du quartier, de nouveaux ilots résidentiels 2 «laille humainen
(gabarit compris entre R+2 et R+4) seront créés. OAG - 11

2 secteurs sont identifiés pour le développement d'un programme de logements : OAG - 16

a) La zone d'extension urbaine en frange maritime, située au Nord du quartier Transition, est limitée
ala rupture de pente. Le gabarit des constructions sera limité @ R+3 (rose foncé)

b) La zone d'extension urbaine, au nord du quartier de Transition dans le prolongement des
constructions limitées & R+3, aura une densité bat plus faible et Ia hauteur des constructions
ne dépassera pas le R+2 ; des typologies baties intermédiaires seront proposées (rose mayen)

Sur le plan énergétique, le quartier profitera également du développement du réseau de chaleur du

quartier du chemin vert : chaufferie & biomasse. OAG - 12

L'aire d'accuell sera prise en compte dans le traitement de |a frange (gestion des eaux, intégration
paysagére, accompagnement social...). OAG - 16

Le stationnement sera géré dans 'espace public (place vignon et en lien avec les écoles nolamment)
etle long des principales voies du quartier. Le stationnement lié aux logements sera résidentialisé et
mutualisé a I'échelle des ilots de logements. OAG - 13

Pian Local d'Ubhanisme intercommunal de la Communauie d'agglomeration du Baulonnais



Triennal / Frange Nord

DENSITE URBAINE ET ESPACE PUBLIC
[] OAG - 6: Création d'un esgace public fedérateur
& OAG -7: Maintien de |a maison de ['e mploi et de |a solidanté
B OAG - 8: Rehabilitation de la tour en un espace de co-warking
== OAG - 9: Batiments maintenus et réhabilités
SN OAG - 10: Equipements scolaires et publics restructurés
J. OAG - 11: Création de nouveaux idts a ataille humaine» avec
da nouveaux logemeants
% OAG -12: Réseau de chaleur du quartier du chemin vert
chaufierie & biomasse ’
- OAG - 13: Gestion du stationnement dans I'espace public &n 3 points
en plus du stationnement lié aux opérations d'aménagements |
1 OAG - 14: Zone d'extension urbaine limitée a la rupture de pente | g
gradation dans les hauteurs et |a densité ; rose moyen : hauteur maxi
R+2 et rose foncé : R+3 maxi
. OAG -15: Restructuration de I'équipement commercial
(
B 0AG - 16: Prise en compte de I'aire d'accueil

L
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L'edension urbaine prévue en facade maritime prend en compte les
caractéristiques du terrain et permetira de valoriser le site et de maintenir et
aménager les ouvertures visuelles sur le paysage. OAG - 17

Les espaces agricoles au Nord du site font partis d'un site pittoresque
et historique tourné vers la mer. Ces terres agricoles garantissent une
ouverture visuelle sur la mer, Leur maintien et leur valorisation est donc
essentiel. Le patrimoine historique du site est également a préserver
(Colonne Napoléon, Stéle de la Légion d'Honneur,...). La frange est
concernée par la procédure de classement en cours du site de la
Créche. OAG - 18

La sortie de la voie ferrée est accompagnée de boisements a
maintenir pour la bonne intégration de l'infrastructure dans le paysage.
OAG - 19

La transition entre I'espace urbanisé et I'espace agricole (ceinture
verte) sera fraitée et aménagée. Elle sera aménagée pour accueillir
des espaces sportifs et de loisirs ainsi que des liaisons douces et des
belvédéres. OAG - 20 et OAG - 21

Au sein du quartier réhabilité, plusieurs types d'espaces verts seront
proposés afin de réinvestir les espaces publics et de conférer une
fonction d'animation et de rencontre.

3.3 - Environnement et paysage

*  Un mail paysager est/ouest sera aménagé au cceur du quartier du
fait de la démolition de quelques batiments. Il sagira d'un lieu de
promenade, de rencontres mais aussi un potentiel de gestion des
eaux pluviales (aménagement de noues). OAG - 24

+ Des plantations et des aménagements paysagers accompagneront
les voiries et les ilots résidentialisés pour ameéliorer le cadre de vie
et |a fonctionnalité écologique des espaces. OAG - 23

+  Des jardins partagés prendront place au sein du quartier.

+ Autour des batis, la requalification des espaces verts existants
afin de leur conférer un rdle au sein du quartier (résidentialisation,
ameénagements en espace public). La gestion sera adaptée aux
usages choisis. OAG - 26

La gestion des eaux pluviales sur I'ensemble du site sera prévue dans
la mesure du possible (sl pas de dégradation) & ciel ouvert (noues
et espaces verts en creux). Si besoin, une nouvelle stratégie sera
mise en place avec I'utilisation de matériaux et de massifs drainants.
OAG - 25

La gestion des eaux pluviales sera prévue en partie sur I'espace vert
structurant : le mail paysagé (ex : noues végétalisées, espace vert
creux,...) De plus, les eaux pluviales des toits seront récupérés pour
I'arrosage des espaces verls publics. OAG - 25

Plan Locat d'Urbanisme intercommunal de la Communauie d'agglomeration du Boulonnails
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ENVIRONNEMENT st PAYSAGE
OAG - 17: Maintien et valorisation des points de vues sur le paysage

OAG-18 : Maintien et valorisation des espaces agricoles et des sites historiques

-OAB-IS : Maintien des espaces bolsés sutour de la voie ferrée
MLV OAG-20 : espace & vocation sportive existant et & créer
-~ OAG-21 : ia ceinture verte sera ée, Elle sera ameénagée
~ des aspaces natureis, sportifs argmlrs alnsi que des Ilalsonspg;ees.
= OAG-22 : Paysagement de I'espace public fédérateur et aménagement d'un
7 espacs de jeux
OAG-23 : Das plantations accompagnaront les voiries
I OAG-24 : Espace vert public structurant

.. OAG-25 : Gestion des eaux pluviales sur une partie de I'espace vert structurant

“7 (ex : noues végétalisées, espace vert creux,...)

espacas publics,..)

N
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OAP Modifiée.
. BOULOGNE-SUR-MER

d'agglomération
Ay B S

1 - LOCALISATION 2 - Principes généraux

Les Orentations dAménagement el de Programmation concement les secleurs :
Triennal et de IAiglon ainsi que la Frange Nord de la Ville de Boulogne-sur-Mer. I 5: ""'l Lo "I "'lwl ‘I '“m"'a"“"l ”‘"‘i "b“ “' mrmmn'm ,“m““ nmmaa; m‘.‘“".“m“‘

font partie de la zone urbaine sensible du Chemin vert situge sur un plateau au nord
de Boulogne-sur-Mer. Ls quartier consitue a fimile ubaine B nard de Boulogre- s'inserit dans la volonté de reconstruire ia ville sur elle-méme, de fagon a permettre une

sur-Mer &t bénéficie d'une situation de promontair sur des espaces ouverts et sur la | 9650 plus écanome du foncier et de limiter nos impacts sur les millewx naturels.

mer. Triennal et |'Aiglon sont desservis par un axe majeur ; la rue du Chemin Vert. Le | Le site s'inscrit dans une logique de renouvellement urbain du secteur de TRIENNAL /
renouvellement des secteurs de |'Aiglon et de Triennal 4 Boulogne-sur-Mer s'inscit |~ FRANGENORD /AIGLON et doit permetire une gestion maitrisée et qualitative de la frange
dans la palitique de rénavation urbaine du Chemin Vert Ala suite de l'opération ANRU | entre espace urbain dense et milieu naturel et agricole du littoral au nord de Boulogne-sur-
sur le secteur de Transition, Triennal et 'Aiglon sont inscrits dans la programmation Mer.

ANiOn + La densité etla qualité urbaine

En lien avec |z msa en osuvre du projst, 'OAP est mise a jour. Cefte évolution est
réafisée conformément a |'élude dimpact du quarber faisanl l'objet d'un avis de BMIMMMBM&“M
l'autonté environnementale adopté le 9 juitet 2024 La prise en compte de la TVB du pays Boulonnais

S », Le développement de nouvelles formes urbaines, faisant appel & une nouvelle
organisation du parcellaire et des implantations des constructions, & une prapartion
d'espaces publics, naturels et de respiration adaptée permettront de réaliser des
opérations denses de qualité environnementale et agréables & vivre dans le respect
des prescriptions de |a ZPPAUP de Boulogne-sur-Mer.
Le raitement des pollutions éventuelles et des nuisances
La prise en compte des précanisations du SAGE _ gestion des eaux pluviales
La gestion des déchets (encourager le ri et la gestion collective)
Lintégration et prse en comple de la mobilité dans la conception du projet et gestion
du stationnement pour les Véhicules Légers et les 2 roues.
+  Ledéveloppement du réseau des modes de déplacements doux .
. des et
; :apm Tmmmmm::m =

‘espace

+ leclassement en cours du Grand Site.
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3 - Les orientations d'ameénagement
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Accés transports en communs
Type de Transport en comemun | Distance Temps 3 piad
bus place de Franoe 2 4kme / 28min
bus rue du Chemin Vert 0.5kms / 7Tmin
train gare Tintelleries 1,8kms / 21min
train gare centrale 3,2kms/ 38min

Distance calculée sur Open Strest Map/sur réseau Marinéa 04/2017

Le projet de renouvellement urbain aura pour objectif de désendlaver les secteurs
de Triennal et de |'Aiglon, de les mailler fortement avec les quartiers voisins, el de
développer la lisibilité en travaillant sur les acces el entrées.

Le quartier du Chemin Vert et la frange urbaine sont cadrés par 3 voiries primaires :

* la rue d'Ambleteuse (1) et la rue de I'Aiglon (2), de part et d'autre de la frange
urbaine, créent le lien Nord-Sud entre |a ville de Boulogne-sur-Mer et Wimeraux-
Wimille

* |a rue du chemin vert (3) qui relie ces deux rues permet d'accéder 2 la frange
urbaine et aux différents secteurs (Trennal, Aiglon, Transition) et constitue
la rue principale de desserle du secteur el de I'ensemble du Chemin Vert.
OAG-1

* larue de |'Aiglon, de part et d'autre de la frange urbaine, créent e lien Nord-Sud
entre ia ville de Boulogne-sur-Mer et Wimersux-Wimille.

Le projet s'appuie sur les voiries de desserles secondaires mainlenues el
requalifiees, notamment ' Avenue Percier et Fontaing et I'Avenue Louis David pour
leur conférer un caractére plus urbain, apaisé et paysagé. Ces axes secondaires
accueillent une dirculation de transit entre les secteurs avec les aménagements qui
permettront de sécuriser la pratique et de limiter |2 vitesse. OAG - 2

Le schéma de voine sera complété avec |'avancement des études du NPNRU, Il
sera notamment prévu des voiries de desserie des ilots de logements avec un profil

adapté (largeur réduite, espace partagé, vilesse limités, )

3.1 - Desserte et déplacements

Plusieurs aménagements jalonnent les principales voies du quartier et marquent
ses entrées, Des aménagemenls sécurisés permettront une meilleure lisibilité des
carrefours, une réduction de |a vitesse de circulation et une meilleure traversée
pour les modes doux. Les camrefours sur I'avenue Percier et Fontaine seront ainsi
secunisés afin ds favoriser le passage des lisisons douces, OAG - §

Le réseau de cheminements piétons et cyclables sera requalifié en lien avec
les voiries et développé au sein du quartier et en frange Nord (aménagement
des «chemins veriss). lis permettront de valoriser la fagade maritime du quartier
et de meltre en réseau les ééments patrimoniaux & proximité (Colonne de la
Grande Armée, Léglon d'Honneur, pointe de la créche...). Ils seront aménagés
pour les pistons, les vélos, les roliers et seront accessibles aux handicapes. lis
ne parmettront pas Je développement de I'activité type moto-cross. Les chemins
verts fraversant les voles motorisées feront I'objet d'aménagements sécurisés.
OAG -3

La frange nord sera accessibles depuis le réseau viaire existant. La requalification
des voiries de desserle tiendra comple de ces possibles dessertes dans les choix
d'aménagement (gestion des carrefours, prise en comple des déplacements
doux...). OAG - 4
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e du chermin-vert, ruw des Aglons et rue d Ambleteuse

. OAG-2 - G'appuyer sur lea varias da d r =
QAG-  Creation d'un mallage de kaisons douces
w—p OAG-4 Acces d la frange Nord wl 3l plane de Jeur
[C] ORO-5 . gestion séuinisée dos carlefours (lype plalsus sursleves)
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OAP Modifiée

" Principe de programmation logements
nb : Opération mixte (habitat | tertiaire | equipements,..)

Communauté Typologie urbaine Pdle urbain central
gy i s Objectif habitat PLU 1380 logts (1)

D Densité SCOT* 50 logis / ha

fonciers PLU et aon pour Surface zone 184 ha

caicuf dansitd de ls zone Sacteir 0o midhd ol 0%

(7] objecti communal

Le projet de renouvelement urbain de Triennal / Aiglon doit permetire de réinsérer le quarber
dans la dynamique de développement économigue et social de fa vile. Cette mutaton passe par
un changement dimage du quartier et une ouverture qui vise notamment 3 diversifier [offre da
logements et & développer faccuel des activités économiques.

Une armature publique t paysagére sera développée sur l'ansemble du sectaur, entre les espaces
verts pubiics ponctuels (places, squams, espaces verts poncluals) et par ks valorzation des
équipements et de leurs abords.

Un espace public fédérataur sera créé a partir de & Place Vignon, la démoiition de a barre Boieldieu
permetira de créer un appel jusqu'au cosur du quarbier. En fen avec @ place Vignon, le squam
Chérubini sera complétement requaliiié avec I'aménagement de deux espaces de jeux. OAG - 6

umanmdorﬂmvaﬁmdaﬁhnndsam'nwhmmm:aﬁmdéquipmmsmbam

msmnmmmmmmmummmmu OAG -
» La mason de I'emploi et de b solidanté sera maintenua

+ la vie associative du quarter sera mise en valeur, en repositionnant les associations en fagade
des espacas publics majeurs.

+ Lofire commerciale sara restructurée, Le fonctionnement du marché place vignon sera amélios
tout en maintanant son intensité. Da nouvelles surfaces commerdiales seront développées entre
la rue du chemin vert et je square Chérubini.

+ La réhabilitabon de fa tour Méhul donnant sur l'espace pubic fédérateur sera réhabilitde e un
aspace Odédid 3 ofamplols at |a tour Houdon en sespace de formationy.

+ Léquipamant commercial a l'angle de a rue de lAiglon et de 'avenue Percier Fontaine
pourra faire I'objet d'une restructuration ouw'et agrandissement. La projet tiendra comple de
proximité de fa Colonne de & Grande Armée et de sa position en balvédéra sur ['espace ouvert.
OAG - 14

Les équipements scolares sont replacés dans une dynamique de projet, #s seront réorganisas
at ouverts sur le quartier. La restructuration des groupes scolaires a pour objectis la création da
nouvelles claszes, e déveioppement dun programme pédagogique ambitieux, les perfommances
énergétiques, elc... L'dyolution du groupe scofaire Condorcet permet de inérer un foncer & usage
dhadtat OAG - 9
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3.2 - Densité urbaine et espace public

Le projet de Triannal parmetira de recréer une offre de logements supéneure 3 celle existanta ot de
travaller sur une mixié des typologies de logaments.

Au sein du projet de rénovation whaing, certaines constructions vont &tre démalies pour parmettre
la misa en place de |a trame viaire at d'espaces publics mais également pour permatire d augmenter
la nomibre de logements et de diversifier s typologies. Les bitimants maintanus saront réhabilités
(ex - isolation themmique, remodalage, création de balcon....). Les études du NPNRU (notamment
volet thenmique) permattront de confirmer les possibilités de réhabilitation des batiments existants
an tenant compta également du schéma d aménagemant global du quartier. Un phasage détaillé est
prévu pour permatire un relogement progressif des habitants. OAG - 8

Afin de modifier ke fonctionnement du quartier, de nouveaux ilots résidentials & otaile humaings
(gabarit comprs entre R+2 at R+5) seront créés. OAG - 10

1 sacteur en frange mantime, su nord du quartier «Transtions, ast dentifié pour | développement
d'un programme de logemeants : OAG - 14

La zone dexension wbaine en Fange maritime est imitée a a rupture de pente. La gabarit des
construchions est adaplé of progreszif an tenne de hauteur afin d'avoir une frange urbane inlégrée
an limae avac e vallon de Terlincthan.

Sur e plan énarpétique, le quartier profitera également du développement du réseau de chaieur du
quartier du chemin vert : chaufiene 4 biomasse. OAG - 11

Lare d accusid sen pnse en compta dans |e traitement de fa franpe (gestion des eaux, intégration
paysagérm, accompagnement socal...). OAG - 15

Le stafionnament sera géré dans lespace public (place vignon et en lien avec les écoles notamment)

at e long des principales voles du quartier. Le stationnement bé aux logaments sera résidentialisé et
muluaksé a 'échelle des dots de logements. OAG - 12
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Triennal / Frange Nord
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L'exiension urbaine prévue en facade maritime prend en comple les
caractéristiques du terrain et parmettra de valoriser le site et de maintenir et
aménager les ouvertures visuelies sur le paysage. OAG - 16

Les espaces agricoles au Nord du site font partis d'un site pittoresque
et historique toumé vers la mer. Ces terres agricoles garantissent une
ouverture visuelle sur la mer. Leur maintien et leur valorisation est donc
essentiel. Le patimoine historique du site est également & préserver
(Colonne Napoléon, Stéle de la Légion d'Honneur,...). La frange est
concemnée par la procédure de classement en cours du sits de la
Créche. OAG - 17

La sortie de la voie ferrée est accompagnée de boisements a
maintenir pour Ia bonne intégration de |'infrastructure dans le paysage.
OAG - 18

La transition entre l'espace urbanisé et l'espace agricole (ceinture
verte) sera traitée et aménagée. Elle sera aménagée pour accueillir
des espaces sportifs et de loisirs ainsi que des liaisons douces et des
belvederes. OAG - 19 et OAG - 20

Au sein du quartier réhabilité, plusieurs types d'espaces verts seront
proposés afin de réinvestir les espaces publics et de conférer une
fonction d'animation et de rencontre.

3.3 - Environnement et paysage

*  Un mail paysager nord / sud structure le quartier de la place Vignon
a l'avenue Percier Fontaine. |l s'agira d'un lieu de promenade, de
rencontres mais aussi un potentiel de gestion des eaux pluviales
(aménagement de noues). OAG - 21

*  Des plantations et des aménagements paysagers accompagneront
les voiries et les ilots résidentialisés pour ameéliorer le cadre de vie
&t la fonctionnalité &cologique des espaces. OAG - 22

* Autour des batis, et des nouvesux ilots dhabitats créss, la
requalification et I'aménagement des espaces verts de proxmités
(résidentialisation, jardins parlagés, aménagements en espace
public). La gestion sera adaptée aux usages choisis. OAG - 23

Les dispositifs de gestion de ['eau pluviale privilégiant une gestion
glemative seront mis en osuwre el dimensionnées en
foncbon des besoins du projet et & lappul des études
hydrauliques nécessaires @ la conception des espaces.

La gestion des eaux pluviales est inlégrée dans la conception des
espaces dont l'espace vert structurant : le mail paysager (ex : noues
vegeétalisées, espace vert creux,...) Une récupération et utilisaton des
eaux pluviales pour la gestion et l'entretien des espaces verts est
encouragée dans la conception des espaces publics el des batiments
(eaux de toiture).

Plan tocal d'Urbonisme intarcomrmunal de lo Communauté d'og
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ENVIRONNEMENT ¢t PATSAGE
& OAG-18: Maintinn ol vaorieation due points da vuse cur In payeage
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W OAG-1B ' Maintien des espaces boisés sutour de la voie ferrés
MUV OAG-18 * espace & vocation sporlive existant sl a crésr
- — OAG-20 : La ceinture veria sera paysagee. Elle sera ameénagée pour acoueillir
~  des espaces naturels, sportifs ot de loisirs ainsi que des lialsons douces.
~—— OAG-21 : Paysagemant de l'espaca public fadaraleur danl amenagament
d'eapaces de jeux
DAG22 : Des plantabons accompagneront les vomes
TNDAG-23 - Requalfication ot amanag s d'esp verts do pravimila

(résidentialisation, gestion adapiée, espaces publics, )
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p.27 Rte de St Léonard le Courtil, création ER mobilité modes doux
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ECHINGHEN

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan A Création d’un ER dans le cadre d’'une OAP. Création d’'un maillage “mobilité” dans le cadre d’un projet d’'aménagement

communal. Il s'agit d'un sentier pédestre (1,5m minimum) accompagné d’une limite de parcellaire (haie, cl6ture...). L'aménagement

environ 3m d’épaisseur longe les limites parcellaires agricoles et les berges ripisylves. Afin de permettre la traversée du ruisseau de
Belle Isle, 'aménagement d'un ouvrage d’art Iégers sur les parcelles OA174 et OB356 est nécessaire.

Parcelles : A175, A174, B362, B256, B255, B286, B424
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NESLES

p.30

Ferme De la Haye — ferme qui n’est plus en exploitation, Repérage ferme et bati
d’origine rurale

Plan B (patrimoine bati et naturel a
préserver) + Annexe Reglement
patrimoine




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

Publié le 2 adl

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE

Plan B - Repérage des fermes reconvertibles

Ajout de ces fermes dans le document du Réglement 2- Annexes : liste descriptive des batis protégés :

Sur le Plan Réglementaire B le symbole o correspond aux batiments
d’origine agricole protégés et/ou reconvertibles.

La liste des batis agricoles présente pour chaque commune trois catégories
selon le niveau de protection:

1 Catégorie: Inventaire du patrimoine de la CAB et batiments agricoles
reconverlibles

-> Niveau de protection : Ensemble du corps de ferme et batiments
indiqués sur le plan

2 Catégorie: Inventaire du patrimoine de la CAB
--> Niveau de protection : Ensemble du corps de ferme

3 Catégorie: Batiments agricoles reconvertibles
--> Niveau de protection : Batiments indiqués sur le plan

Pour la catégorie «Inventaire du patrimoine de la CAB et batiments agricoles
reconvertibles» sont protégés I'ensemble du corps de ferme repéré au titre de
l'article L123-1-5-7° du CU et les batiments indiqués(en étoile sur la fiche) au
titre de I'article L123-3-1 du CU.

Pourla catégorie «Inventaire du patrimoine de la CAB» sont protégés I'ensemble
du corps de ferme repéré au titre de l'article L123-1-5-7° du CU.

Pour la catégorie «Batiments agricoles reconvertibles» sont protegés les
batiments indiqués (en étaile sur la fiche) au titre de I'article L123-3-1 du CU.

Pour les 2 premiéres catégories se reporter aux dispositions du titre Il du
Réglement du PLUI.
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Plan de situation — Ferme de la Haye
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan B - Repérage au plan B du

bati protégé et/ou reconvertible

Parcelle AE 29 (5810m?)

N




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

Publié le S LOs

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE

Parcelle n® AE29

Catégorie : Batiments agricoles reconvertibles
Niveau de protection : Batiment indiqué sur le plan




Rue de la Coharte- suppression de la zone AUt (hameau intégré a I'environnement)

Secteur OAP Basse Flague

2/ p.38 | Réduction d’une zone AUh en lien avec évolution du projet
OAP a modifier pour adaptation du projet
Secteur de développement Frange Sud

3/p.55 Réduction d’une zone AUh en lien avec évolution du projet

création 2 ER en lien avec aménagement de la zone
Modification de I'OAP pour mise a jour du projet
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Plan de situation — Rue de la Coharte




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

Publié le

~

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A — Zone 1 AUt : suppression de la zone 1AUt : mise en compatibilité du document avec le SCOT du Boulonnais :
suppression du hameau nouveau intégré a I’'environnement.

.
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Parcelles AC 19 (4498m?) — 20 (11725m?) - 38 (430m?) — 44 (2045m?)
46 (5713m?) — 43 (1099m?) — 45 (720m?).
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Plan de situation — La Basse Flaque
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ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan A - Mise a jour de I'OAP diminution de la surface constructible (zone AUh) pour question d’acces.

Parcelles AE 48 (3934m?) —773 (1121m?)

AEErr P\




Modification de I'OAP de la Basse Flaque

OAP Actuelle

Concernant cette OAP, le
commissaire enquéteur
recommande de prendre les
dispositions  nécessaires en
termes de densité, mobilité,
prévention des inondations
conformément a I'ambition du
projet de territoire de la
Communauté d’agglomération
du Boulonnais qui vise un
territoire d’exception par son
cadre de vie.
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1A NEUFCHATEL-HARDELOT

d'agglomération
e o Bominis

1 - LOCALISATION

Le projet d'urbanisation se situe a 'Ouest du vilage en densification du lieu-dit
« la Basse Flague ». Le site de développement identifié est un espace agricole
situé entre la RD 119 et le tissu urbain principalement linéaire en contact de
la rue de la Basse Flague. En bordure de la RD 119, le site est également
accessible par la rue de la Basse Flaque,

a‘f }"f,« Troiy 'Q.&. )
28

3 Gomers T ¥

' 2 - Principes généraux

Enlien avec le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du schéma de

cohérence lerritoriale du Boulonnais, laménagement de la BASSE FLAQUE s'inscrit dans

une logique de développement maitrisé de |'urbanisation.

Ace titre, il doit répondre a certains principes généraux

+  Ladensité et la qualité urbaine

+  La mixité sociale et générationnelle

*  Le respect de la TVB du pays Boulonnais

+ Le développement de nouvelles formes urbaines, faisant appel & une nouvelle
organisation du parcellaire et des implantations des conslrictions, a une proportion
d'espaces publics, naturels el de respiration adaptée permeltront de réaliser des
opérations denses de qualité environnementale et agréables a vivre.

+ La prise en compte des préconisations du SAGE_ gestion des eaux pluviales

+ La gestion des déchets (encourager le tri et la gestion collective)

+  Lintégration et prise en comple de la mobilité dans la conception du projet et gestion
du stationnement pour les Véhicules Légers etles 2 roues.

+  Le développement du réseau de modes de déplacements doux .

+  Lapplication des principes et conceptions bioclimatiques

+  Letraitement paysager du projet d'aménagement et des franges

+ Laprise en compte de |a topographie et des contraintes hydrauliques,

+  Lutilisation de techniques alternatives de gestion des eaux pluviales

+  Lintégration d'un projet d'aménagement respectueux du site et de son environnement
bati et non bat|

+  Le maintien d'espaces de nature en ville

I
|
i
|

Communaute d'agglomeration du Boulonnal
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OAP Actuelle

NEUFCHATEL-HARDELOT

Communauté
" agglomiration

s o foace

3 - Les orientations d'aménagement

3.1 - Desserte et déplacements

La zone & urbaniser sera desservie en accroche au réseau existant, a fa RD 119 (route
chbére au SCOT) dont le flux de circulation est important et 3 la rue secondaire : rue de
fa Basse Flaque.

Les voses de desserte de I'opération seront en accroche avec le réseau viaire existant.
Les voies en impasse sont interdites, le cas échéant, elles seront prolongées par une
aison piétonne. OAG - 1

Plusmurs accés a la zone  urbaniser pourront étre prévus |
sur ia voine communale Leroy Mabille (RD 118) (1)

+ au Nord par ia rue de la basse flaque(2)

+  dans le prolongement de fa voine du lotissement (3 )

+ au Sud via la parcelle AE 773 (4)

L'aménagement de ces acoés pourra étre phasé en fonction de I'avancement du dossier.
Un aménagement sécurisé des différents carmrefours sera pris en compte dans le projet.
Une attention particuliére sera donnée sur une accroche éventuelle a ka RD 119, le projet
ne pourra permettre qu'un entrée/sortie unique sur fa RD119. OAG - 3

acninz el Le projet daménagement est séparé du village et des équipements par la voie femrée et

Type de Transporten commun | Oistance Temps & pied 1a RD 940, une attention particuliére sera apportée par la commune pour ia réalisation
bus amét chemin 0.2kms | 2mn de liaisons douces permettant de se déplacer jusqu'au centre village en toute sécurité.
Irain gare de Neulchdtel-Hardelot 1,8kms | 22min La définition des profis de voiries sera adaptée au schéma de circulation défini sur la
Distance calculée sur Open Street Map/sur réseau Maningo 04/2017 zone et intégrera les déplacements doux (réduction de |a largeur de voine en cas de sens

unique, création de voirie partagée...).OAG - 2

m Pian Local d'Urbanisme intercommunad de ia Communouté d'ogalomération du Boulonnos
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QAG - 1: Princpe de dessarte - continuité avec le réseau vare

=) cxistant : rue de ks Basse Flaque, mue le Roy Mabdle (RD118)ed lisison
8uU Sud par |a parcalle AE 773. Les voies an impassa sont interdites,
elles seront prokongées par une kalson pélonne (OAG 4)

OAG - 2: Lo profil voirke sera rédult au menimum en prvikgiant les
déplacements doux et valoriser kes continuites vers le centre vilage
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Principe des modifications proposées
- Accessibilité retravaillée en lien avec le retrait du terrain en frange sud
- Répartition des flux pour limiter les effets de transit au sein des secteurs déja habités.

7

Communauté
d'agglomération
. Mo tnacs

3 - Les orientations d’'aménagement

3.1 - Desserte et déplacements

La zone de la Basse Flague est desservie en accroche au réseau existant,
alaRD 119 (route cotiere au SCOT) dont le flux de circulation est important
et a la rue secondaire : rue de la Basse Flaque.

La poursuite de [urbanisation sur ce secteur se fera en accroche du
réseau existant via 3 possibilités d'accés dont il conviendra de définir la
configuration dans la phase d'autorisation de construction.

A- la voirie du clos champétre depuis la rue de |la Basse Flaque,

B- la rue des Coquelicots

C- rue de la Basse Flaque (parcelles AE20 et 21)

Afin de limiter le flux de véhicule au sein du tissus urbain existant, la
desserte des nouveaux logements pourra étre répartie sur les 3 possibilités
d'accés (A+B+C). Le schéma de desserte fera I'objet d'une réflexion dans
la phase de définition de tout projet d'aménagement et construction afin
de définir la solution la mieux adaptée en fonction du programme mis en
oeuvre. Ge schéma tiendra compte des conditions de desserte existantes.
La voirie desservant les nouvelles constructions sera adaptée a un usage
résidentiel, apaisé et sécurise. OAG - 1

Les voies en impasse sont interdites, le cas échéant, elles seront
prolongées par une liaison piétonne.

Le traitement de |a voirie et des abords (matériaux, profil, plantations) est
réfléchi pour limiter I'imperméabilisation du sol.

'aménagement des accés pourra étre phasé en fonction de 'avancement
du dossier. Un aménagement sécurisé des différents carrefours (entrées-
sorties 1-2-3) est pris en compte dans le projet. OAG - 3

Le projet d'aménagement est séparé du village et des équipements par
la voie ferrée et la RD 940, une attention particuliére est apportée par la
commune pour la réalisation de liaisons douces permettant de se déplacer
Jusqu'au centre village en toute sécurité. La poursuite du développement
de la zone doit permettre de poursuivre cet objectif avec les continuités
piétonnes. La définition des profils de voiries sera adaptée au schéma
de circulation défini sur la zone et intégrera les déplacements doux
(réduction de la largeur de voirie en cas de sens unique, création de voirie
partagée...). OAG — 2

Accés transports en communs

Type de Transport en commun | Distance Temps a pied
bus arrét chemin 0, 2kms / 2min
train gare de Neufchatel-Hardelot 1,8kms / 22min

Distance calculée sur Open Street Map/sur réseau Marinéo 04/2017
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via I'accroche avec le réseau viaire existant :

A : via le lotissement du clos champétre

B : via la rue des Coqulicot.

C : vers la rue de |la Basse Flaque

Les voies en impasse seront prolongées par une liaison piétonne

OAG - 2: Aménagement de continuités piétonnes en accroche avec
I'existant
OAG - 3: Gestion sécurisée des entrées/ sorties sur le réseau viaire

existant : sur la RD119 / sur la rue de la basse flaque 1 /
’&“Zum* : w 1

- atel- - Flagu Echelle au format A4 : 1/2500 Source : PLUi CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alti, PCRS 2021,
ientation d’Amé : 2024, Géo2France T i
Orientation d’Aménagement et de Programmation CD 0 25  50m Ganastrs: 024, GeoZFrance Toppoymis
1 Date : juin 2025
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OAP Actuelle i

Principe de programmation logements
Typologie urbaine Vilage
Objectif habitat PLU 300 logts (1)
Densité SCOT* 10 logts/ha ind libre

15 logts/ha groupés

Surfaca zone 34 ha
(1) obyect¥ communal

* Pour caicul des bescins fonciers PLUI ef non pour calcul devsité de [» zone

Pian Local d

BDCO / Modifications de PLUi

Urbaname interc
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NEUFCHATEL-HARDELOT

3.2 - Densité urbaine et espace public

La densité pourra étre adaptée en fonction des contraintes du projet (gestion de I'eau,
intégration paysagére, création d'espace pubic...). OAG - 4

L'opération permettra une mixité des typologies de logements :
+  Habitat individuel groupéintermédiaire,

+  Habitat individuel, mitoyen par 2

+  Habitat individuel indépendant, type lot libre

La hauteur des constructions sera limitée & R+1+4C ou R+1 en toiture plate.
La gestion du stationnement sera adaptée 4 |a typologie des logements.

L'aménagement d'un espace public central permettra de créer un parking groupé
paysager pour les visiteurs et une partie des résidents. OAG - 5

Une réflexion sur 'urbanisation des arriéres de parcelles sera également proposée dans
l'objectif d'assurer une densité maitrisée sur I'ensemble de la zone 1 AUh. 2 parcelles

pourraient faire |'objet d'une densificaion en fonction du choix de desserte de la zone.
OAG -6

ommunal de la Communoulé d'ogglomération du Boulonnos
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DENSITE URBAINE ET ESPACE PUBLIC

B OAG - 4; Zane d'urbanisation possble, Midté de logements:
habitat individuel groupédmémeédiaire, habiat indhiduel
mitoyen par 2, habitat individuel indépendan, type ot lbre
Le stationnement sera géré a ka parcelle pour chague
fogement.

- OAG - 6 Des places de statiormement supplémentaires

S seront prévuss dans laménagement d'un espace public

1edérateur

/ 7 OAG - 6: Parcelies ciblées pour une éventuelle densification.
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Principe des modifications proposées
Implantation adaptée avec la réduction de la zone et la desserte a créer
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Intégration dans le tissu villageois avec volonté d’une mixité par rapport au projet déja engagé.

4

Communauté
d'agglomération
s sfwtfv‘:ﬂ_

La densité pourra étre adaptée en fonction des confraintes du projet (gestion
de I'eau, intégration paysagére, création d’'espace public...).

Le développement de l'ensemble du secteur Basse Flaque avait pour
objectif une mixité des typologies de logements :

+  Habitat individuel groupé/intermédiaire,
+  Habitat individuel, mitoyen par 2
+  Habitat individuel indépendant, type lot libre

La premiére phase de développement a permis de répondre en partie a
l'orientation affichée avec développement d'environ 60 logements. Dans la
poursuite de l'opération, les nouvelles constructions assurent la transition
entre urbanisation récente et constructions antérieures (notamment avec
présence de constructions ideintitaires du hameau). De fait la poursuite de

Principe de programmation logements

Typologie urbaine Village

Objectif habitat PLU 300 logts (1)

Densité SCOT* 10 logts/ha ind libre
15 logts/ha groupés

Surface zone 3,4 ha dont environ

1) objectif communal 1.2ha restant

* Pour calcul des besoins fonciers PLUI et mon pour calcul densité de la zone

3.2 - Densite urbaine et espace public

I'opération se fera via :

- un gabarit de construction imité @ R+C en en toiture principale 2 pents ,
- une typologie en habitat individuel indépendant ou accolé par 2,

- les plantations en accompagnement des limites de parcelles. OAG - 4

La programmation et I''mplantation des nouvelles constructions permettent la
mise & jour et 'adaptation du schéma de circulation (accés, répartition des flux)
viséeal OAG - 2

l'aménagement d'un espace public central permettra d’assurer la transition
entre les secteurs d'habitats tout en offrant un espace de convivialité a I'échelle
du nouveau quartier. OAG - 6

Le stationnement sera géré au sein de la zone a la parcelle afin de limiter le
report de véhicules sur les lotissements exisants. Ce stationnement pourra étre
tout ou partie oragnisé au sein d'espaces mutualisés paysagés. OAG - 5

L'implantation sera définie dans les études préalables d'aménagement en
fonction du programme.
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DENSITE URBAINE ET ESPACE PUBLIC

OAG - 4: développement secteur d’habitat : habitat individuel
mitoyen par 2, habitat individuel indépendant type lot libre.

les constructions respectent I'implantation du tissu villageois existant
a proximité :

- gabarit R+C a toiture 2 pents

- plantations en limites des parcelles

OAG - 5 : Places de stationnement mutualisées supplémentaires
prévues dans 'aménagement d’'un espace public fédérateur

OAG - 6: Aménagement d’'un espace public

= Atel- : Fla Echelle au format Ad : 1/2500 Source : PLUi CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alti, PCRS 2021,
Orientation d’Aménagement et de Programmation @ 2 &m Sedastia 2o, Esodbrnce Toponynio 4 Communauté
LI S Date : juin 2025 iy
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L'aménagement du site de la Basse Flaque nécessite la prise en compte des
principales contraintes du site * proxmité de fa RD 119, exposition aux vents
dominants, intégration paysagére de fa route citiére identifiee au SCOT...

Le projet devra s'appuyer sur les plantations existantes (boisement, haie) et sur
une intégration paysagére qualitative de I'ensemble des constructions. L'idée
dtant de développer ldentité bocagére du site.

Le boisement existant constitue une vraie richesse paysagére et écologique
pour la frange urbaine du village. ¥ sera maintenu et préservé. OAG - 7

Une partie de la frange paysagére et agricole constituée de prairies sera
préservée de [ubanisation. OAG - 8

Des fnéaires de haies existants dégradés seront repiantés (des ouvertures
sont autorisées de fagon & valoriser les vues sur la plaine agricole et fa
réalisation des accés). L'aménageur awra 4 sa charge les plantations en limite
extérieure du secleur, en séparation des flots et parcelles de logements et en
accompagnement de l'espace public. L'ensemble des plantations 3 réaliser
sera choisi dans la liste des essences locales préconisées par le PNRCMO.
OAG-9

L'espace public en coeur de projet permettra de prendre en compte le
tamponnement des eaux pluviales. |l fera l'objet d'un aménagement paysager
de qualité. Son dimensionnement ef emplacement seront définis lors de
I'élaboration du projet en cohérence avec 'aménagement de lensemble de la
zone a urbaniser OAG - 11

3.3 - Environnement et paysage

La desserte des logements et |'orientation du bati permettent de favoriser
F'aménagement de jardins onentés au Sud.

Des dispositifs de gestion de I'eau pluviale seront mis en place dans le projet et
dimensionnés en fanction des besains définis par l'étude hydraulique avec pour
objecti une gestion A la parcelie. Les dispositfis tiendront compte de I'état initial
du site (ruissellement, capactié d'infifration, capacité réseaux, débit de rejet 2
respecler....).

Les eaux pluviales seront gérées au sein de I'aménagement de facon a
contribuer 3 la valonsation des espaces publics (noues végétaisées, espaces
de tamponnement...) OAG - 11

Les matériaux drainants seront mis en ceuvre pour limiter lmperméabiisation
des sols notamment sur les voiries de desserie et les espaces de stationnements
groupés.

En limite de la RD119, un aménagement paysager (fossé, bande enherbé,
hase...) permettra de maitriser les eaux de ruisseflement du plateau agricole.
Cet aménagement sera dimensionné en foncBon des résultats dune étude
hydraulique et intégrera des dispositifs limitant 'apport de terre (fascine, haie...)
et favorisant l'infiltration. OAG - 12

Phan Local d'Urbareme infercormmunal de la Communoulé d'ogglomération du Boulonnos



La Basse Flaque

A fa2 AV DU DM

NEUFCHATEL-
HARDELOT

Ruissellements

ENVIRONNEMENT et PAYSAGE
e OAG-T : Mainben et présarvasion du boisement existant
P OAG-8 : Maintien des praries de Ia frange paysagére e agricole
e OAG-S | Regualification du lindaire de haje existante et
vEgétalisation des limites de lopération et des limites parcellaires
DAG-10 : Un aménagement paysager pesmetira de bmiter
les ruissellements d'eau sur la route
Wil OAG-11: L'espace public sera paysagar
OAG-12 :Gestion des eaux pluviales au sein du projet
S ({ limmer le teux d'imperméatilisation des sols et
.,._ tamponnement des saux pluviales a & parcele ot en
"0 accompagnement des espaces publics), Le tamponnement des
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Principe des modifications proposées

=> Adaptation en fonction du zonage
=> Travail d’intégration des constructions avec le tissu existant via un espace libre partagé
=> Maintien des orientations sur la gestion de I’eau et la perméabilité des sols.

L'aménagement du site de la Basse Flague nécessite la prise en compte des
principales contraintes du site : proximité de la RD 119, exposition aux vents
dominants, intégration paysagére de la route ciotiere identifiee au SCOT._.

Le projet devra s'appuyer sur les plantations existantes (boisement, haie) et sur
une intégration paysagére qualitative de I'ensemble des constructions. Lidée
étant de développer lidentité bocagére du site.

Une partie de la frange paysagere et agricole constituée de prairies sera
préservée de I'urbanisation. OAG - 7

Boisements et linéaires de haies existants sont & maintenir au maximum (des
ouvertures sont autorisées de fagon a valoriser les vues sur la plaine agricole
et la réalisation des accés). Laménageur aura a sa charge les plantations en
limite extérieure du secteur, en séparation des ilots et parcelles de logements et
en accompagnement de I'espace public. L'ensemble des plantations a réaliser
sera choisi dans la liste des essences locales préconisées par le PNRCMO.
OAG -8

L'espace public en coeur de projet permettra de prendre en compte le
tamponnement des eaux pluviales. Il fera |'objet d'un amenagement paysager
de qualité. Son dimensionnement et emplacement seront définis lors de
I'élaboration du projet en cohérence avec 'aménagement et viabilisation des
terrains. OAG - 9

3.3 - Environnement et paysage

Des dispositifs de gestion de I'eau pluviale seront mis en place dans le projet
et dimensionnés en fonction des besoins définis par I'étude hydraulique avec
pour objectif une gestion a la parcelle. Les dispositifis tiendront compte de I'etat
initial du site (ruissellement, capactié d'infiltration, capacité reseaux, debit de
rejet a respecter. ) et contribuer a la valorisation des espaces publics (noues
végétalisées, espaces de tamponnement..) OAG - 10

Les matériaux drainants seront mis en ceuvre pour limiter 'impermeabilisation
des sols notamment sur les voiries de desserte et les espaces de stationnements
groupes.
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- ENVIRONNEMENT et PAYSAGE
[ OAG-7 : Maintien des prairies de la frange paysageére et agricole

<mi- OAG-8 : Maintien au maximum des plantations existantes et
renforcement du maillage de haies par plantation en limites de I'opération

et en limites des parcelles a batir.

A\ OAG-9 : L'espace public sera paysager et peut notamment servir de
tamponnement pour la gestion des eaux

== OAG-10 :Gestion des eaux pluviales au sein du projet .
Favoriser le tamponnement des eaux pluviales a la parcelle et en

accompagnement des espaces publics

Echelle au format A4 : 1/2500 Source : PLUi CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alti, PCRS 2021, — ) .1
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Plan de situation — La Frange Sud
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A - Modification de I'OAP avec retrait d’'une partie de la zone AUh (-x ha reclassés en zone A) et ajout d’une possibilité de mixité dans la zone

(équipement public).

En lien avec le nouveau zonage I'OAP est modifiée sur I'accessibilité avec maintien d’'un maillage “mobilité douce” en entrée Est matérialisé par une ER
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Modification de I'OAP de la frange Sud

OAP Actuelle

Concernant cette OAP, le
commissaire enquéteur
recommande de prendre les
dispositions  nécessaires en
termes de densité, mobilité,
prévention des inondations
conformément a I'ambition du
projet de territoire de |Ia
Communauté d’agglomération
du Boulonnais qui vise un
territoire d’exception par son
cadre de vie.

Communauté
d’agglomération
e

-

1 - LOCALISATION

Le sitle 3 urbaniser constitue une grande partie de la frange Est du vilage de
Neufchdtel-Hardelot. || parmet de renforcer la centralidd villageoise, foul en
peésarvant les hales bocagéres et les botsements qui structurent cetle frange,

(NS )

NEUFCHATEL-HARDELOT

- 2 - Principes généraux

En Ben avec le projet daménagemant et de développement durable (PADD) du schéma
de cohérence emionale du Boulonnas, Faménagement de fa FRANGE SUD du village
awmmmwammummmr
autour des équipements et infrastructures exstants.

Le ste snsont dans une fogique de développement malinsé de Furbanisaton ef dod
répondre 4 certains principes générauy |

La densité et la qualité urbaine

La mixith sociale {sectaur de midté socale : min 33 %) et géndrason nelie

Le respect dela TVB du pays Boulonnas

Le développement de nouvelles frmes whaines, fisant appel 3 une nowvells
organisafion du parceliaire et des implantations des constructions, & une proportion
despaces publics, naturels et de respiration adapie permefiront de réabiser des
opérations denses de qualité environnemantale af agréables & vive.

Ls prise an compte des préconisatons du SAGE_ gesfon des eaux pluviales

La gestion des déchets (encourager le tr et la gestion collective)

Lintégration et prse en compie de la mobiité dans ia conception du projet et gestion
du stafonnement pour les Véhioules Légers ot les 2 roues.

L= développement du réseau de modes de dépéacemants doux .

L'application des princpes et conceptions biodimatiques

La raitemant paysager du projet d aminagement ef des fanges

Le maintien des espaces de natures et de biodiverstd en lmite des espaces urbanisés
La prisa en comple des contrainies hydrauliques;

L'uiisalion de techniques allamatives de gestion des sauy pluvisles
Lintgration d'un projet d'aménagement respectuecy du Sta et de son environnemant
biti et non bag

La peise en compie des activiés agricoles (mainfien des accés, requls éventusls de |
Texpioitation agricole, gaharits de volrie adaptés. ).
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OAP Actuelle

)4 NEUFCHATEL-HARDELOT

Communauté
d'agglamération
i o bvemace

3 - Les orientations d'aménagement

3.1 - Desserte et déplacements

L'accés principal au site se fera par la rue des allées via le site de la gendarmerne. OAG - 1
La rue Saint-Exupéry et la rue de Come sont des rues d'accés secondaires au site. OAG - 2

Une desserte principale, en continuité avec le réseau viaire existant, s'accrochera a Ia rue Saint
Exupéry, alarue Come et a rue de ia gendarmerie. OAG - 3

Des dessertes secondaires en accroche a |a desserte principale et au guartier de la gendarmerie
permettront de dessesvir les différentes opérations d'aménagements. OAG - 4

Les liaisons douces et les itinéraires de randonnées existants seront valorisés. OAG - 5

De nouvelles Eaisons douces seront créées en continuité des liaisons douces existantes et en
accompagnement des voies de desserie. OAG - 6

A : une Eaison douce permettant de relier le quartier et ['itinéraire de randonnée existant sera
créée

B : Une liaison douce sera dissociée de ia voirie et permettra l'acoés aux services de la commune
(cyber-espace, halte garderie,...)

Accés transports en communs
Typ= de Transport en commun | Distanos Temps a ped
bus armét mare 0.2%ms / 2min

train gare de Neufchatel-Hardelot 0.%ms / 12min
Distance calculée sur Open Street Map/sur reseau Marineo 04/2017

Pian Local d'Urbaneme inlercommunal de ia Communoulé d'ogglomeration du Boulonnos
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Frange Sud

DESSERTE et DEPLACEMENTS

mm OAG - 1 Acoés prcipal au ste par & rue des allées va le ste de la
BETR

== 2! Rues d'accis secondains.

»m ~3: Principe de dessere prncipale en continuité avec le réseau walm
enistand - acoroche & fa rue Saint Exupéry, @ la rue Come ot @ rus de la

Wmmmdmmmmmeihm

«OW”?W“Wmmammm«mm B

m-twmmmm«mmmm
exdslantas el en accompagnement des voies de dessens.

NEUFCHATEL
HARDELOT

FLanQlf mwav

. -

A ne Eaison souce permettant de refer e quartier &4 [Bnérare de
randonnés existant sera crése

B | Une lisison douce sera dissocse de la volrie et parmettra facoss aux
services de la commune (cyber-espace, halte garderie,, )
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Principe des modifications proposées

=> Adaptation des accés en tenant compte de la partie déja aménagée et du retrait d’une partie de la AUh en limite nord-est du site
cheminements doux en lien avec les amén ments et équipements existants

.

ation des

a proximité.

=> Prise en compte et valoris

&7 -

SMS 33%

\ -
\ P

X - - Echelle au format A4 : 1/4000 Source : PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alti, PCRS 2021, i
0 0 100 Cadastre 2024, Géo2France Toponymie >
Orlentation d’Aménagement et de Programmation

Communasitd
d'agg

| I Date : juin 2025 suanmel s




Le développement du secteur s'appuie sur le réseau viaire existant, notamment
les rue «clos Minon» et «lafrance» liées aux opérations daménagement. La
desserie de la Zone est conditionnée a une réflexion globale sur le secteur pour
s'adapter notamment aux destinations prévues :

- secteur a vocation principale habitat via «clos Minon, Lafrance et St Exupéry»s,

- secteur a vocation principale équipement et services via la rue de «Cornex.
OAG-1 et 2

En fonction des besoins de l'opération, 2 connexions complémentaires sont
envisageables -

- rue du bocage,
-rue du 22 mai 1940. OAG - 3

La voirie desservant les nouvelles constructions logements sera adaptée a un
usage résidentiel et intégre la mobilité douce (réduction largeur de voirie, voirie
partagée, sens de circulation...) . OAG - 4

Accés transports en communs

Type de Transport en commun | Distance Temps & pied
bus arrét mairie 0,2kms / 2min
train gare de Meufchatel-Hardelot 0,9kms f 12min

Distance calculée sur Open Street Map/sur réseau Marinéo 04/2017
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3.1 - Desserte et déplacements

Le schema de voirie est adaptable sous condition d'une réflexion globale sur la deserte de
la zone et des besoins specifiques aux equipements ef services.

Afin de favoriser la mobilité douce en lien entre les quartiers et vers les équipements, le
projet intégre des cheminements doux sécurisés en accompagnement des voiries mais
aussi en site propre (venelles piétonnes) (B). OAG - 5§

Le lien vers I'espace rural et les sentiers de randonnées est également intégré dans la
conception du projet (A)

Les liaisons douces et les itinéraires de randonnées existants seront valorisés. OAG - 6
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DESSERTE et DEPLACEMENTS
=P OAG - 1: Desserte principale en continuité avec le réseau viaire
existant : accroche a la rue Saint Exupéry, rue du clos Minon .
=== OAG -2 : Accés a la rue Corne Rues pour le développement
B du secteur a vocation principale d'équipements.
i <= OAG - 3: Possibilité de liaisons complémentaires via le réseau viaire
existant : rue du 22 mai 1940 et rue du bocage. :
= mOAG - 4:; Voirie de desserte logements : profil adaptée avec modes doux
OAG - 5: Création de liaisons douces en continuité des liaisons douces %
existantes et en accompagnement des voies de desserte.
< .’OAG - 6: Valonsation des liaisons douces et des itinéraires de
randonnées existants

4 \ Mairtenir la possibiité d'une liaison douce permetiant
VR st \ ‘i de relier le quartier et I'itinéraire de randonnée existant
Permeltre la création d'une liaison douce disscciée de la voirie pour
I'acoés aux services de la commune (cyber-espace, halte garderie,

" e .

. - 2 Echelle au format A4 - 1/4000 Source : PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alti, PCRS 2021,
@ o &0 100 Cadastre 2024, Géo2France Toponymie oo

Orientation d'’Aménagement et de Pragrammation atonsiaics  d ogglomeration
" E e Date : juin 2025 DR oo s




OAP Actuelle
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Frange Sud

' DENSITE URBAINE ET ESPACE PUBLIC

‘ Ml 0AG-T: Ladensité sera gracueiio;plus Sorte sy contact de furbanisation
axstante el & conlrario plus Fable au conkac! des aspacas OCAgArs (prainas -hajes)
Le stationnemaent sera péré & la parcalie pour chaque logement,
Des places de stationnameant suppkmeantaines seront peévues dans

‘ Yaménagemant de Tespace public

| Q0 OAG - 8: Gestion des abords 825 servicss techniques de la maire
| OAG - 9. Proposer un espace ver public de proxming

> & o
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Principe des modifications proposées

=> Adaptation pour prendre en compte le déclassement d’une partie de la AUh en limite nord-est du site
=> Intégration dans I'OAP d’un espace dédié a l'accueil d’équipements publics

3.2 - Densité urbaine et espace public

La densité pourra éfre adaptée en fonction des contraintes du projet (gestion de 'eau,
integration paysagére, création d'espace public._).

Est identifié 2 secteurs principaux de développement

- services et équipements OAG - 8

- habitat OAG - 7

Pour tenir compte d'éventuelles évolutions des besoins de la commune, un espace dit
«secteur mixte» est indiqué. OAG - 9

Au sein de la zone d'habitat, la densité sera graduelle. La densité béti sera plus forte
au contact de I'urbanisation existante et a contrario plus faible au contact des espaces
bocagers (prairies -haies). OAG - 7

Principe de programmation logements Le stationnement est géré 4 la parcelle au sein de la zone. Pour les zones de logements

- - plus denses, les emplacements pour le stationnement pourront étre en partie intégrés

T"'?O"‘?'e u@am B 4 l'espace public et groupés afin de limiter le stationnement linéaire le long des voiries.

Objectif habitat PLU 300 logts (1) Une mutualisation des places de sationnement pour les visiteurs pourra également éire
Densité SCOT* 10 logts/ha ind libre préconisée en lien avec 'laménagement de 'espace public.

15 Icglsfh:-;f groupés A sein de la zone a vocation services / equipements, le stationnement mutualise sera

Surface zone 4.7 ha aménageable privilégié avec une attention sur lintégration paysagére et I'utilisation de matériaux

Secteur de Mixité Sociale 3% limitant I'imperméabilisation.
(1) objectif communal

Sur la partie Ouest de la frange, un espace naturel en partie boisé est préservé de
* Pour caleul des besoins fonciers PLU; et non pour calcul densité de a zone l'urbanisation. Ce site pourrait &tre valorisé en tant qu'espace vert public de proximité.
0OAG -10
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T 5 Y S N L, " N SV s Vi &
DENSITE URBAINE ET ESPACE PUBLIC

"Ml OAG -7 : espace a vocation principale d'habitat
La densité sera graduelle:plus forte au contact de l'urbanisation
existante et a contrario plus faible au contact des espaces bocagers

OAG - 8: secteur a vocation principale de services et équipements
W\ OAG - 9: secteur mixte - habitat / services-équipements

OAG - 10: Aménagement d'un espace vert public de proximité

‘A =7 -

= = Echelle au format A4 : 174000 Source : PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, iGN BD Alti, PCRS 2021,
@ 0 %0 100 Cadastre 2024, Geo2Franca Toponymis

Orientation d'Aména t et de Progra tion
rientation d'Aménagement e mma — Date : juin 2025




OAP Actuelle
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NEUFCHATEL-HARDELOT

Les boisaments, les arbres et les haies existants seront
préservés. Les haies seront densifiées si besoin pour
garantir leur continuité et leur fonctionnalité écologique.
OAG-10

Les wvoles de desserte seront accompagnées de
plantations. OAG-11

L'urbanisation de la partie Ouest de la frange n'est pas
conseillée. Les boisements et les espaces verts associés
pourront étre maintenus comme espace compensatoire
ZICO! site propice & la biodiversité. OAG-12

La frange bocagére (praines +haies) est & préserver
OAG-13

Les eaux pluviales seront gérées au sein du projet dans le
but de kmiter |a saturation des réseaux en aval. Les eaux
de ruissellements seront tamponnées et temporisées
en accompagnement des espaces publics. Le taux
d'imperméabilisation des scls sera limité et la réutilisation
des eaux pluviales 4 la parcalle sera encouragée. OAG-
14

Les fossés a créer seront accompagnés de dispositifis
permettant de limiter les apports de terre (haies, fascine,...)
et favorisant Ninfitration.

gTe infercommunal ga ka Communoutae d'ag

0

loméaralion cu

3.3 - Environnement et paysage

Le surplus des eaux pluviales sera conduit vers les
bassins de tamponnement existants - Un espace de
tamponnement supplémentaire pourra étre envisagé en
fonction des besoins. OAG-15

Le tissu bati plus lache sera intégré dans un écrin végétal
pour une transition avec la frange bocagére. OAG-16

Un espaca tampon paysager sera prévu entre I'existant et
la future opération daménagement afin de minimser les
vis-awvis. OAG-17

Une attention sera poriée au mainten d'une sihouette
villageoise intégrée dans le bocage grace a l'onentation
du bati et grace aux plantations. OAG-18

Saulannos
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Frange Sud

ENVIRONNEMENT ot PAYSAGE
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OAG-11 : Accampagnement vagetalisé des voles de dessane

I OAG-12: Size & urbanisation limitée - Maintien tas espaces verts - s#e propice 4 la
biodiversith - aspace compansatoire 2IC0O

= OAG-13 ; Frange bocagére (prakies +hales) & préserver

w— OAG-14 : GesSon des eaux pluviales au sein du projet dans le but de limiter |a

saluration des réseaux en aval. Les eaux de ruissellements seront tampamniées at

{emponsées en accompagnement des espaces publics. Le taux o iImperméatalisation

des 50Is sera imié &t |8 réuliisation des aaux pluviales & ia parcalle sera encouragaa.

e PO .

o NEUFGHATELS
. HAROELOT
%
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A

. OAG-15 | Le surplus des esux pluvisies sara conduilt vers 185 bassing de
tamponnement existants « Un espace de tamponnement supplémentaire pourra e

S o WL wi-mmaummwmmmmmnmwmmm on
100 Wi avec a frange bocagie
B OAG-1T : Principe o espace tampon paysager entre l'existant et lapération

o aménagomant
> OAG-18 : Maintenk une sihoustte vilageose Intégrée dans e bocage gréce &
forientation du biti et aux plantatons

PAU Intercommunal - NEUFCHATEL-H. Frange Sud e e e—— '] [ ] TP ——
o e ore | PRASE o ppe b g T
Orsntations d'Amanagament ot de Programmation 100 B ez e AN —r—— e i, TARE1P

png abueld - 1 OTIAHYH-TILYHIININ NOISNILXT SlUSUJSﬁOU?LUO dv0O @0

RO OGHE S AET
- Davulapawment .
Chlw A Gpuiw APPROBATION LE 6 AVRIL 2017 fFrogromme o' Onentatons 2t d'Actions & Onantatons d' Amanogament et Frogrammation 279




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

. T
Publié le

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE

Principe des modifications proposées

=> Adaptation pour prendre en compte le déclassement d’une partie de la AUh en limite nord-est du site

=> Reprise des orientations pour la gestion paysagére des aménagements et notamment la transition avec la frange agricole préservée : I'implantation du
secteur constructif s’appuie sur le maillage bocager existant a préserver et renforcer.

=> Reprise des objectifs de gestion de I'eau et du minimum d’‘imperméabilisation des sols.

L'urbanisation de la frange Sud de Neufchatel-Hardelot assure une
transition douce entre centre bourg et plaine agricole. Afin de répondre &
cet objectif plusieurs orientations sont inscrites :

- préservation des haies et boisements,
- accompagnement de I'aménagement par les plantations
- intégration des constructions dans le paysage

Les boisements, les arbres et les haies existants seront préservés. Les
haies seront densifiées si besoin pour garantir leur continuité et leur
fonctionnalité écologique. OAG-11

Les voies de desserte seront accompagnées de plantations. OAG-13

L'urbanisation de la partie Cuest de la frange n'est pas conseillée. Les
boisements et les espaces verts associés sont maintenus comme espace
compensatoire ZICO/ site propice & la biodiversité. OAG-14

La frange bocagére (prairies +haies) est a préserver OAG-15

Les eaux pluviales seront gérées au sein du projet dans le but de limiter
la saturation des réseaux en aval. Les eaux de ruissellements seront
tamponnées et temporisées en accompagnement des espaces publics.
Le taux dimperméabilisation des sols sera limité et la réutilisation des
eaux pluviales a la parcelle sera encouragée. Les besoins et solutions
adaptées au site seront définis par les études hydrauligues dans la

3.3 - Environnement et paysage

conception du projet. Les aménagements liés 4 la gestion de I'eau sont
partis intégrantes du projet d'aménagement. OAG-16

Les fossés a créer seront accompagnés de dispositifis permettant de
limiter les apports de terre (haies, fascine, ) et favorisant l'infitration.

Le tissu bati plus lache sera intégré dans un écrin végétal pour une
transition avec la frange bocagére. OAG-17

Une attention sera poriée au maintien dune silhouette villageoise
intégrée dans le bocage grace a l'orientafion du bati et grice aux
plantations. OAG-18

En limite du secteur équipements / service, le muret existant sera
préservé sgquf contrainte technique spécifique et besocin d'accés
OAG-12
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ENVIRONNEMENT et PAYSAGE
apwes- OAG-11 : Preservation au maximum des boisements, arbres et haies existants et

® densification si besoin pour garantir leur continuité et leur fonctionnalité éoologlque
/\/ OAG-12 : Muret existant a préserver

OAG-13 : Accompagnement végetalisé des voies de desserte

1 OAG-14 : Site & urbanisation limitée - Maintien des espaces verts - site propice & la
biodiversité - espace compensatoire ZICO
= OAG-15: Frange bocagere (praines +haies) a préserver

v

== OAG-16 : Gestion des eaux pluviales au sein du projet dans le but de limiter la

saturation des réseaux en aval. Les eaux de ruissellements seront tamponnées et
temporisées en accompagnement des espaces publics.

OAG-17 : intégration du tissu bati plus lache dans un écrin végétal pour une
k transition avec la frange bocagére
(‘J 3 OAG-18 : Maintenir une silhouette villageoise intégrée dans le bocage grace a

I'orientation du bati et aux plantations

A Echelle au format A4 - 1/4000 Source : PLUI CAB, IGN 2D Topo 2023, IGN BD Ali, PCRS 2021,

- A 3 0 50 100 Cadaslire 2024, GaozZFrance Toponymls
Ornientation d'Aménagement et de Programmation
f e Date |um 2025
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PITTEFAUX
1/p.72 _ Centre Bourg — accessibilité patrimoine création ER Plan A
?/p.7A_| Création ER pour mise en place d'un parking paysager Plan A
3/p.76 | Hameau de Bancres — Repérage bati patrimonial AC 25 Plan B + annexe reglement
4/p.80 | Hameau de Bancres — Repérage bati patrimonial AC 19 Plan B + annexe reglement
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PITTEFAUX
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Plan de situation — Eglise de Pittefaux
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PITTEFAUX-02

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan A - . Création d’un maillage “mobilité” dans le cadre d’un projet d'aménagement de
parcelle communale. Dans le but de rendre accessible I’'église paroissiale Saint Martin.
Il s’agit d’un sentier pédestre, cependant pour des raisons d’accessibilité pour les services d’entretien concernant le monument
historique présent sur la parcelle AC76 le cheminement sera d’environ 3,5m de large. Celui-ci inclut la pose de cloture et entrée/sortie
d’enclos pour le bon déplacement des animaux de pature présents sur site.

| Parcelle AC 123, 75 ( 791m?)

N

En qualité de personne publique associée, la Chambre d’Agriculture a
émis une observation sur le fait que ce projet d’emplacement réservé
avait pour conséquence un morcellement de terrains agricoles. Le
commissaire enquéteur a émis en recommandation de ne pas
fractionner les parcelles a usage agricole. En conséquence, la mairie de
Pittefaux souhaite retirer ce projet de modification.
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Plan de situation — Hameau de Bancres
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PITTEFAUX

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan A - [SHCSEIONIGRENIER dans le cadre d'un projet communal. Aménagement d’un espace d’accueil type parking
paysager.

Parcelle AC 133 ( 650m?)

Pour les motifs identiques au projet d’emplacement
réservé précédent, la commune souhaite retirer cette
modification du PLUi.

A 77N Vi A =" >
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Plan B - Repérage des fermes reconvertibles

Ajout de ces fermes dans le document du Réglement 2- Annexes : liste descriptive des batis protégés :

Sur le Plan Réglementaire B le symbole correspond aux batiments
d’origine agricole protégés et/ou reconvertibles.

La liste des batis agricoles présente pour chaque commune trois catégories
selon le niveau de protection:

1 Catégorie: Inventaire du patrimoine de la CAB et batiments agricoles
reconvertibles

--> Niveau de protection : Ensemble du corps de ferme et batiments
indiqués sur le plan

2 Catégorie: Inventaire du patrimoine de la CAB
--> Niveau de protection : Ensemble du corps de ferme

3 Catégorie: Batiments agricoles reconvertibles
--> Niveau de protection : Batiments indiqués sur le plan

Pour la catégorie «Inventaire du patrimoine de la CAB et batiments agricoles
reconvertibles» sont protégés I'ensemble du corps de ferme repéré au titre de
l'article L123-1-5-7° du CU et les batiments indiqués(en étoile sur la fiche) au
titre de I'article L123-3-1 du CU.

Pourla catégorie «Inventaire du patrimoine de la CAB» sont protégés I'ensemble
du corps de ferme repéré au titre de l'article L123-1-5-7° du CU.

Pour la catégorie «Batiments agricoles reconvertibles» sont protégés les
batiments indiqués (en étoile sur la fiche) au titre de l'article L123-3-1 du CU.

Pour les 2 premiéres catégories se reporter aux dispositions du titre |l du
Réglement du PLUI.
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Plan de situation — Hameau de Bancres
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PITTEFAUX-07

ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan B - Repérage au plan B du

bEti protégé et/ou reconvertible

\

Parcelle AC 25 (3055m?)

\




Parcelle n° AC 25

Catégorie : Batiments agricoles reconvertibles
Niveau de protection : Batiment indiqué sur le plan

Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

Publié le 5 L M

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025

Publié le 2 adl

ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE

Plan de situation — Hameau de Bancres
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PITTEFAUX-08

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan B - Repérage au plan B du béti protégé et/ou reconvertible

Parcelle AC 19 (458m?)
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Parcelle n° AC19

Catégorie : Batiments agricoles reconvertibles
Niveau de protection : Batiment indiqué sur le plan
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p.84 | Rue Edmond Madaré —suppression ER 18-10

ST ETIENNE-AU-MONT

BDCO / Modifications de PLUi - Evolution du PLUi n°9 - procédure de modification n°4 - EP du 1¢ au 30 avril 2025
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Plan de situation — Rue Edmond Madaré
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A - Suppression de I'emplacement réservé 18.10 : voie d'accés
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Malborough — Mise a jour de la sup —iod JS1

2/p.89

Modif zonage UG en UAb en centre bourg

3/p.92

Ajout d’un périmetre commerce rez-de-chaussée commerciaux centre bourg
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ST MARTIN BOULOGNE
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Plan de situation — Malborough
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ST MARTIN BOULOGNE-15

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan SUP IOD - Suppression de la JS1 - mise a jour

Parcelles AB 432 (25472m?)

Absence d’équipements sportifs sur le terrain
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Plan de situation — Route de Desvres et route de St Omer
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Perimétre de sauvegarde commerce et artisana

Ville de Saint Martin Boulogne
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ST MARTIN BOULOGNE

ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A - Mise en place d’un périmetre de sauvegarde de commerces et artisanat. Protection / préservation des RDC
commerces en centre bourg. Modification de zonage UGb en UAb

—
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ST MARTIN BOULOGNE

ZONAGE ACTUEL ZONAGE PROPOSE

Plan A - Mise en place d’un périmetre de sauvegarde de commerces et artisanat. Protection / préservation des RDC
commerces en centre bourg.
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WIMEREUX

1/p.94 Rue Jean-Moulin — Création ER pour cheminement piéton et espace public
P- Création OAP pour encadrer le devenir de la zone

Plan A + création OAP

2/p.104 Impasse du Golf — Création ER chemin piéton et espace public
P Création OAP pour encadrer le devenir de la zone

Plan A + création OAP

BDCO / Modifications de PLUi
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Plan de situation — Rue Jean Moulin
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A —Création d’un ER dans le cadre d’'une OAP. Aménagement d'un cheminement piéton et d’'un espace public entre

la rue Jean Moulin et la Départementale

s

Parcelles AH 3 (456m?), 241 (1380m?), 240 (1391m?), 6 (1395m3), 5
(1175m?) 208 (1004m?)- Al 627 ( 1500m?) - 628 (1193 m?)

Zonage U concerné
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Création d’'une OAP Rue Jean Moulin
Objectifs : Amélioration mobilité douce / intégration des constructions dans le tissu existant / préservation d’espaces de nature en ville

2 - Principes generaux

Enli | jet d'amé t et de dével t durable (PADD) du sché
1 - LOCALISATION IR o el o e AR DO

de reconstruire la ville sur elle-méme, de facon a permettre une gestion plus économe du

Le secteur Jean Moulin résulte de I'assemblage de parcelles privées au coeur foncier et de limiter nos impacts sur les milieux naturels.

du tissu urbain de Wimereux. La privatisation des espaces, accentuée par la

densification, constitue I'un des principaux enjeux de ce secteur. Ce promontoire Le site s'inscrit dans une logique de densitifcation urbaine maitrisée.

offre une vue dégageée sur le littoral de la commune et établit des connexions A ce titre, son aménagement doif répondre a certains principes généraux :
signiﬁc_ativgs entre les différents équipemgnts de Iz_a ville. Lg création ou la +  Ladensité adaptée et la qualité urbaine

consolidation du réseau de venelles au sein de ce tissu urbain représente un 3

Le développement de nouvelles formes urbaines, faisant appel a une nouvelle
organisation du parcellaire et des implantations des constructions, a une proportion
d'espaces publics, naturels et de respiration adaptée permettront de réaliser des
opérations denses, de qualité environnementale et agréables a vivre dans le respect
des prescriptions du SPR de Wimereux.

+ la prise en compte des préconisations du SAGE_ gestion des eaux pluviales

+ La gestion des déchets (encourager le ri et la gestion collective)

* Le traitement des pollutions éventuelies et des nuisances

+  Le développement du réseau des modes de déplacements doux,

+ L'application des principes et conceptions bioclimatiques

+ Le traitement paysager du projet d'aménagement et des franges

+ La prise en compte de la topographie et des enjeux hydauliques.

enjeux sur ce secteur de méme que la maitrise d'une urbanisation en cohérence
avec le tissu urbain existant.

Concernant cette OAP, le commissaire enquéteur recommande de
prendre les dispositions nécessaires en termes de densité, mobilité,
prévention des inondations conformément a I'ambition du projet de
territoire de la Communauté d’agglomération du Boulonnais qui
vise un territoire d’exception par son cadre de vie.
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3 - Les orientations d’'aménagement

Acceés transports en communs

Type de Transport en commun

Distance Temps a pied

bus Avenue Francois Mitterand 0,3kms / 1min

train gare Wimille/WimereLx

1.4kms / 19min

Distance calculée sur Open Street Map
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3.1 - Desserte et déplacements

Le site offre une capacité de densification et renouvellement urbain
qui doit ser faire en cohérence avec le tissu urbain existant ef les
capacités de desserte.

La desserte de nouvelles constructions devra étre mutualisée
pour limiter les entrées / sorties sur la rue Jean Moulin et diminuer
I'imperméabilisation des sols. L'accés via la parcelle AlOB27, permetira
une accessibilité pigtonne publigue afin de relier les venelles
nouvellement créées. OAG-2

L'urbanisation du site permet a la commune de conforter son objectit
de développement des mobilités douces. Les nouvelles venelles
piétonnes a crééer permetiront une liaison entre la rue J. Moulin et
I'Avenue F. Mittérand vers le centre ville et la plage. Une signalétique
est a prévoir afin d'indiguer et de favoriser I'usage de ces nouvelles
venelles. OAG-1
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OAG - 1 Venelles publiques
piétonnes

OAG - 2 Accés mutualisés aux
W= == == nouveaux logements
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Principe de programmation logements
nb : Opération mixte (habitat / tertiaire / equipeaments,...)

Typologie urbaine Péle urbain central
Objectif habitat PLU 130 logts(1)
Densité SCOT* 30 logts / ha
Surface zone 4000m? environ

{1) objectif communal

* Pour calcul des besoins fonciers PLUK et non pour calcul densité de la zone
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3.2 - Densité urbaine et espace public

L'urbanisation fient compte du tissu urbain et de la typologie. Il s'agit de maintenir
et prévoir une capacité de densification du tissu urbain existant dans des conditions
acceptables d'intégration.

lUne bande non-urbanisable de minimum 15 meétres est a prévoir. Celle-ci accompagne
le tracé de la nouvelle venelle et sert d'espace entre construction existante cité avenue
F. Mitterand et les constructions possibles . Cet espace est 4 considérer comme espace
public, son aménagement se doit d'étre minimaliste. OAG-3

L'implantation de logements individuelles ou accolés par 2 est envisageable sur les
parcelles Al0627, AlD628, AHD0G et AHO208. Il s'agit de maisons R+C. Les volumétries,
colorimétries et typologies de celles-ci se doivent de respecter lidentité des résidentielles
de Wimereux (lien avec site patrimonial remarguable SPR).

Les stationnements doivent étre intégrés 4 la parcelle avec possibilité de mutualiser les
stationnements.

L'aménagement de ces nouvelles parcelles doit éfre attentif 4 la capacité d'infiliration
du sol, la topographie et ainsi utiliser des matériaux permeables efficients. La circulation
des eaux de ruissellement doit également &tre prise en compte dans le projet. OAG-4
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OAG - 3 Bande non-urbanisée,

espace public
OAG - 4 Développement
habitat individuels ou accolés
par 2, limités a R+C
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3.3 - Environnement et paysage

L 'aménagement du secteur prendra en considéation l'intégration paysagére.
Le couvert boisé situé au Sud du périmétre étudié est protégé et conservé. OAG=- 5

En limite des parcelles a batir et de I'espace public i aux venelles piétonnes, les
planations adaptées seront prévues OAG-6

Un verger communal est a envisager sur I'espace public/ venelle, cela représente une
réelle opportunité d'attractivité pour la commune mais également comme support de
biodiversite. OAG-7

Des dispositifs de gestion de I'eau pluviale seront mis en place dans le projet et
dimensionnés en fonction des besoins définis par les études préalables. L'objectif est
une gestion a la parcelle avec infiltration et imperméabilisation limitée.
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OAG - 5 Couvert boisé protégeé et
conservé

OAG - 6 Renforcer le maillage de haie
WIS en limite de parcelle

® ©® OAG-7 Plantation de I'espace public non
o constructible (type verger communal)
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Plan de situation - Impasse du Golf — Chemin des oies
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ZONAGE ACTUEL

ZONAGE PROPOSE

Plan A -Création de 2 ER dans le cadre d'une OAP, aménagement d’'un cheminement piéton et d’un espace public entre

Chemin des oies et

Allée des Bouvreuils
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Création d’'une OAP Chemin des oies

1 - LOCALISATION

Situé au nord de Wimereux, le secteur étudié comprend des parcelles privées
avec une possibilité de densification. Ces parcelles se trouvent en transition
entre zones urbaines et agricoles. Ce secteur, en périphérie du centre-ville, fait
face a une développement important lié aux opportunités fonciéres. L'enjeu de la
réflexion réside dans l'intégration harmonieuse d'un tissu résidentiel, respectueux
du contexte paysager de qualité qui caractérise le secteur.
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2 - Principes généraux

En lien avec le projet d'aménagement et de développement durable (PADD) du schéma
de cohérence territoriale du Boulonnais, les secteur objet de I'OAP s'inscrit dans la volonté
d'une densification maitrisée de I'urbanisation. Il répond a l'objectif d'une gestion plus
econome du foncier sur un secteur déja desservi et a proximité des équipements.

Le site s'inscrit dans une logique de densification maitrisée de I'urbanisation cohérente avec
l'urbanisation existante.

A ce titre, son aménagement doit répondre a certains principes généraux :

La densité adaptée et la qualité urbaine et paysagére

La mixité sociale et générationnelle

Le développement de nouvelles formes urbaines, faisant appel a une nouvelle
organisation du parcellaire et des implantations des constructions, a une proportion
d'espaces publics, naturels et de respiration adaptée permettront de réaliser des
opérations denses, de qualité environnementale et agréables a vivre dans le respect
des prescriptions du SPR de Wimereux.

la prise en compte de la gestion de I'eau et notamment des préconisations du SAGE_
gestion des eaux pluviales

La gestion des déchets (encourager le fri et la gestion collective)

Le traitement des pollutions éventuelles et des nuisances

L'intégration et prise en compte de la mobilité dans la conception du projet et gestion
du stationnement pour les Véhicules Légers et les 2 roues.

Le développement du réseau des modes de déplacements doux

L'application des principes et conceptions bioclimatiques

Le traitement paysager du projet d'aménagement et des franges

Concernant cette OAP, le commissaire enquéteur recommande de prendre les
dispositions nécessaires en termes de densité, mobilité, prévention des inondations
conformément a I'ambition du projet de territoire de la Communauté
d’agglomération du Boulonnais qui vise un territoire d’exception par son cadre de vie.
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- Les orientations d'aménagement

Les orientations d'aménagement visent a encadrer les possibilités de
développement du secteur en considérant I'existant et les capacités
d'intégration des nouvelles constructions.

Concernant 'accessibilité, la configuraiton du Chemin des Qies sur
ce secteur est a conserver. En cas de requalification, seront intégrés
- I'écoulement des eaux, le cheminement piéton, les stationnements,
les nouvelles entrées en parcelle privées. Le Chemin des Oies est
un espace partagé favorable a la mobilité douce avec une circulation
voiture apaisée. Planter les abords et accotements permetirait
egalement d'apaiser la frontalité entre parcelle agricole et secteur de
Iotissements. OAG-1

Pour renforcer la mobilité douce, deux venelles paysagéres sont a
créer entre Allées de Bouvreuils et le chemin des Oies.

A - lien vers l'espace de jeux existant

B - connexion possible vers les espaces de nature et e front de mer
par le chemin des oies

Accés transports en communs

Type de Transport en commun Distance Temps a pied
bus 0.55kms / 8min
train gare Wimille / Wimereux 3.2kms / 45min

Distance calculée sur Open Street Map

Publié le
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3.1 - Desserte et déplacements

Ces cheminements pigtons sont légers et permettent la mise en valeur
des espaces plantés du site. De nouvelles plantations sont a envisager
afin d'accroitre la biodiversité du site et d'appuyer les confinuités
écologiques du site. OAG-2

De fait la possibilité de construction doit minimiser les accés sur le
chemin en mutualisant les accés (entrées) aux parceles OAG=-3 et
en ufilisant les voies d'accés exisantes | impasse du Golf OAG-4.

Le traitement des accés et voiries participent & lidentité du secteur.
Un simple revétement terre-pierre est a privilégier afin de garantir 1a
perméabilité des nouvelles voies.
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OAG - 1 Aménagement du
chemin des Oies

OAG - 2 Venelles publiques
piétonnes

OAG - 3 Accés nouveaux
== == == |ogements mutualisés afin

de limiter les entrées/ sorties
individuelles sur le chemin des
Oies

m = mm OAG -4 Desserte des terrains
nord via l'impasse du golf

Echelle au format A4 : 1/2000 Source | PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alt, PCRS 2021,

- = Cadastre 2024, Géo2France Toponymie >3
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Principe de programmation logements
nb : Opération mixte (habitat / tertiaire / equipements,...)

Typologie urbaine Pdle urbain central
Objectif habitat PLU 130 logts(1)
Densité SCOT* 30 logts / ha
Surface zone 8000m?

(1) objectif communal

* Pour calcul des besoins fonciers PLUG ef non pour calcul densité de la zone
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3.2 - Densité urbaine et espace public

Les nouvelles constructions sont a intégrer en cohérence avec I'environnement urbain
exisant.

Les capacités de densification du tissu bati se feront par des constructions individuelles
ou accolées par 2 dont le gabant est limtié a R+1+C. OAG-5

L'implantation batie doit tenir compte des vis-a-vis et éviter tout conflit de Co-visibilité.

Entre le Chemin des Qies et l'allée des Bouvreuils, un espace non constructible est
maintenu afin d’assurer une liaison vers l'aire de jeux existante. OAG=-6 + 7
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' Densité urbaine et espace public
OAG -5 Développement
habitat individuels ou accolés
par 2, limités a R+1+C
OAG - 6 Bande non-urbanisée,
espace public

OAG - 7 espace de jeux de proximité
a valorisé

Echelle au format A4 : 1/2000 Source : PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alt, PCRS 2021, =2 '

50 Cadastre 2024, Géo2France Toponymie
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3.3 - Environnement et paysage

L'implantation des constructions s'appuie sur un cadre paysagé planté a conserver et
renforcer.

Aussi, les plantations (arbres, haies) existantes seront maintenues au maximum servant
aussi de limite entre les parcelles a batir et avec I'espace public.

Le couvert boisé situg sur les parcelles AP0037, AP0036 ainsi que les haies en limite du
Chemin des Oies sont a préserver. L aménagement de la zone doit limiter au maximum |a
perturbation de ce patrimoine végétal. Une attention est a porter sur le systéme racinaire
des grands sujets. Une distance de recul au moins 2 métres est préconisée. OAG- 8

En séparation des ilots et parcelles de logements et en accompagnement de 'espace
public, la plantation de haies est obligatoire. Le patrimoine bocager du secteur est un
aspect pnimordial a conserver, les plantations devront s'inscrirent dans la liste préconisée
par le PNR Caps et Marais d Opale présentée en annexe du réglement. OAG-9

Des dispositifs de gestion de l'eau pluviale seront mises en place et dimensionnées
pour les besoins des aménagements et constructions avec pour priorité la gestion de
I'eau a la parcelle tout en tenant compte des conditions initiales du site (réseau, capacité
d'infiltration, fossés en limite...). La gestion sera effectuée par des ouvrages privilegiant
l'intégration paysagére et écologique.
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- - MR W R Sy
P -
P

OAG - 8 Couvert boisé et
haies @ maintenir

OAG - 9 Renforcer le maillage
de haie en limite de parcelle

- Wi - i i Echelle au format A4 : 1/2000 Source : PLUI CAB, IGN BD Topo 2023, IGN BD Alt, PCRS 2021, _'
: : 50 Cadastre 2024, Géo2France Toponymie 2
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-Compléments sur la définition des voiries et acces

habitat) -Compléments implantation en limite séparative
p.125 | ZONEN Réglementation sur les annexes

Périmetre de protection Définition d’un périmetre de protection des
p.128 | des RDC commerces et commerces et services sur la commune de St Martin

Services en zone urbaine Boulogne

Modification du lexique Préciser la distinction entre voirie et acces en lien avec
p.129 | avecprécision survoirieset | le réglement

acces

MODIFICATIONS DU
REGLEMENT
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Modification de reglement

Les modifications sont en rouge et gris

REGLEMENT ACTUEL REGLEMENT PROPOSE

Modification du réglement de la zone 1AUh - ZAC d’Auvringhen (Urbaviléo) — Préciser la distinction en voirie et accés, favoriser
une approche « résidentielle » des voiries avec priorité aux modes doux et réduction de la vitesse des véhicules.
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ARTICLE 1AUh.3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES* ET ACCES AUX
VOIES*

1) De maniere générale, 'aménagement de la desserte de la zone et de ses secteurs
doit étre compatible avec les OAP* définies pour les terrains concernés.

2) Dans tous les cas, les constructions et installations doivent étre desservies par
des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou deux
roues. Tout acces ne peut étre d’une largeur inférieure a 4 metres.

3) Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

4) Le cas échéant, le tracé de voirie respectera les orientations d’aménagement et
de programmation sectorielles (OAPs) relatives a 'aménagement des terrains
concernés. Il sera adapté a la topographie de fagon a permettre une orientation
optimale des parcelles (ex : ensoleillement) et le respect du terrain naturel.

5) Les talus et fossés en limite séparative de la voie seront préservés au maximum
dans leur configuration initiale. En cas d’'impossibilité de préservation, il pourra
étre remplacer par un dispositif ayant la méme fonction.

6) Les accés automobiles peuvent traverser les voies affectées exclusivement aux
piétons et cycles a la condition de garantir la sécurité de ces derniers (ex. :
marquage au sol, matériaux particuliers).

7) Lacréation de nouvelles voies ou acces affectés aux piétons et cycles doit prendre
en compte le maillage des chemins piétons existant et la proximité
d’équipements publics.

ARTICLE 1AUh.3 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES* ET ACCES AUX
VOIES*

1) De maniére générale, 'aménagement de la desserte de la zone et de ses secteurs
doit étre compatible avec les OAP* définies pour les terrains concernés. Le cas
échéant, le tracé de voirie respectera les orientations d’aménagement et de
programmation sectorielles (OAPs).

2) Dans tous les cas, les constructions et installations doivent étre desservies par
des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile ou deux roues

3) La création de nouvelles voies ou acces affectés aux piétons et cycles doit
prendre en compte le maillage des chemins piétons existant et la proximité
d’équipements publics.

Acces :
4) Les caractéristiques des acces doivent étre dimensionnés et configurés pour

permettre :

- de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la
protection civile.

- De tenir compte de la topographie et de la morphologie des lieux dans lesquels
s’insere |'opération

- Des’adapter ala nature des voies sur lesquelles les acces sont susceptibles d’étre
aménagés afin de préserver la sécurité des personnes

- De répondre au trafic généré par I'opération (nombre de véhicule, fréquence,
type de véhicules)

5) Les acces automobiles peuvent traverser les voies affectées exclusivement aux
piétons et cycles a la condition de garantir la sécurité de ces derniers (ex. :
marquage au sol, matériaux particuliers).

6) En cas de lotissement ou de permis de construire valant division, les
pétitionnaires devront rechercher une mutualisation de I'accés aux lots créés.

Voiries*
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7) Pour toute nouvelle voie, la largeur des chaussées sera dimensionnée et
réduite au plus juste en fonction de son usage et de l'intensité du trafic. Une
largeur minimum de 3,5m est imposée hors trottoirs.

8) Les voies en impasse doivent permettre le retournement des véhicules de
secours et de service.

O A
BDCO / Modifications de PLUi
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Modification du reglement de |'article 1AUh.4 (erreur matérielle)

ARTICLE 1AUh.4 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

wd e
ARTICLE 1AUh.4-4- Distribution électrique et téléphonique

8) Les branchements privés, autant que possible, doivent étre enterrés.

9) En cas de travaux de viabilisation de terrains a I'occasion de la réalisation d’un
lotissement ou d’une opération d’aménagement nécessitant d’installations de
réseaux électrique et/ou téléphonique, ces derniers doivent étre réalisés de
maniére souterraine.

Article UR.4-6 — Réseaux de communications électroniques

10) Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, il est préconisé de
laisser un espace suffisant pour le passage des fourreaux ainsi que les chambres
techniques pour le déploiement de la fibre optique.

11) Tout batiment regroupant plusieurs logements devra prévoir de contenir un
réseau de communications électroniques a trés haut débit en fibre optique avec
au moins une fibre par logement et avec un point de raccordement accessible
depuis la voie publique et permettant le passage des cables de plusieurs
opérateurs.

12) Les batiments neufs a usage principal tertiaire seront équipés d’un parc de
stationnement qui devra étre alimenté en électricité pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables (décret n°2011-873 du 25
juillet 2011, article 1).

ARTICLE 1AUh.4 — DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

ARTICLE 1AUh.4-4- Distribution électrique et téléphonique
8) Les branchements privés, autant que possible, doivent étre enterrés.

9) En cas de travaux de viabilisation de terrains a I'occasion de la réalisation d’un
lotissement ou d’une opération d’aménagement nécessitant d’installations de
réseaux électrique et/ou téléphonique, ces derniers doivent étre réalisés de
maniére souterraine.

Article 1AUh.4-5 — Réseaux de communications électroniques

10) Lorsque la commune n’est pas équipée en fibre optique, il est préconisé de
laisser un espace suffisant pour le passage des fourreaux ainsi que les chambres
techniques pour le déploiement de la fibre optique.

11) Tout batiment regroupant plusieurs logements devra prévoir de contenir un
réseau de communications électroniques a tres haut débit en fibre optique avec
au moins une fibre par logement et avec un point de raccordement accessible
depuis la voie publique et permettant le passage des cables de plusieurs
opérateurs.

12) Les batiments neufs a usage principal tertiaire seront équipés d’un parc de
stationnement qui devra étre alimenté en électricité pour permettre la recharge
des véhicules électriques ou hybrides rechargeables (décret n°2011-873 du 25
juillet 2011, article 1).
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Modification du réglement de I'article 1AUh.6 — Permettre I'adaptation des constructions dans un projet d’aménagement
d’ensemble ; prendre en compte les annexes (carports / garages / abris) en dehors du volume principal de construction, autoriser une
norme différente pour les équipements d’intérét collectif (ex : local associatif, maison de santé...)

ARTICLE 1AUh.6

CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
*

ARTICLE 1AUh.6 — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
*

OBIJECTIF(S) : implantation des constructions et installations doit contribuer au
maintien des caractéristiques de I'ordonnancement urbain* propres au secteur
impacté, notamment sur les principaux axes de I'espace urbain concerné.

1) Les constructions et installations doivent étre implantées soit a I'alignement, soit
a 3 metres minimum par rapport a I'alignement*.

2) Les clotures installées sur les parties des terrains donnant sur les voies ou
emprises publiques devront étre implantées a I'alignement. Un retrait de 5
meétres au maximum est autorisé pour 'aménagement de places de jour* ou, en
cas d’opération groupée, pour I'aménagement d’aires de stationnement, a
raison d’une place de jour par unité fonciere.

OBJECTIF(S) : implantation des constructions et installations doit contribuer au
maintien des caractéristiques de I'ordonnancement urbain* propres au secteur
impacté, notamment sur les principaux axes de I’espace urbain concerné.
1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif peuvent s'implanter soit en limite de voie soit avec un recul minimum de
1 meétre par rapport a cette limite
2) lafagade surrue du batiment principal doit étre implantée sur au moins 2/3 soit :
—a l'alignement (par rapport a la limite d’emprise de la voie publique ou privée
existante ou a créer),
- a 3 métres minimum par rapport a I'alignement*.
- observer le méme recul que celui de I'une des constructions principales
voisine la plus proche de la voie, située du méme co6té de la voie publique ou
privée, existante ou a créer

'y ’
vy,

Vo principale

3) Atitre exceptionnel et afin de prendre en compte les caractéristiques
particulieres de I'unité fonciére telle qu’une configuration irréguliere ou
atypique, une implantation différente peut étre autorisée sous réserve que les
constructions s’intégrent harmonieusement a I’'ensemble urbain environnant
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4)

5)

Les extensions, annexes, garages des constructions existantes pourront étre
réalisées soit :
Dans le prolongement de la fagade sur rue du batiment principal (retrait
identique a I'existant)
En retrait de la fagcade principale en maintenant un minimum de 3 m par
rapport a la limite avec la voie publique/privée

Les cl6tures installées sur les parties des terrains donnant sur les voies ou
emprises publiques devront étre implantées a I'alignement. Un retrait de 5
metres au maximum est autorisé pour 'aménagement de places de jour* ou,
en cas d’opération groupée, pour I'aménagement d’aires de stationnement, a
raison d’une place de jour par unité fonciere
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Modification du réglement de I'article 1AUh.7

ARTICLE 1AUh.7 — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

ARTICLE 1AUh.7 — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

SEPARATIVES*

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif* peuvent s’implanter soit en limites séparatives, soit en retrait par
rapport a ces limites, en conservant des marges d’isolement* dans les conditions
prévues au 3 du présent article.

2) Les constructions autorisées autres que celles prévues au 1 du présent article,
dans une bande de 20 métres de profondeur mesurée a partir I'alignement*,
peuvent s’implanter en limites séparatives ou en retrait de celles-ci en
conservant des marges d’isolement*, dans les conditions prévues par le 4 du
présent article.

dans la bande de 20m de I'alignement*

sur limites sépi

ALIGNEMENT

ConsTRUETON
PROJETEE

« -

‘LA BANDE DES 20 METRES
TR BANGE DES 20 METRES

WeATATIOY
SURLES DRUX
IMTES SEPARATIVES

SURLUNE DES DEUX
LAWTES SEPNRATIVES

TIITE SEPRATVE |

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif* peuvent s’implanter soit en limites séparatives, soit en retrait par
rapport a ces limites, en conservant des marges d’isolement* dans les conditions
prévues au 4 du présent article.

2) Les constructions autorisées autres que celles prévues au 1 du présent article,
dans une bande de 20 métres de profondeur mesurée a partir I'alignement*,
peuvent s’implanter en limites séparatives ou en retrait de celles-ci en
conservant des marges d’isolement*, dans les conditions prévues par le 4 du
présent article.

dans la bande de 20m de I'alignement*

ion sur limites sépi

AUGNEMENT

ConsTRVCTON
PROJETEE

SUR LUNE DES DEUX
LAWTES SEPRRATVES.

A BANDE DS 20 METRES
TABANDE DES 20METHES

WPRANTATION

SUR LES DEUX
LIMITES SEARTIVES

CTE SEPRRATIVE

TS SEPARATVE
T SERATVE
LIVTE SEEARNTVE
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Implantation sur les limites séparatives au-dela de 20m de I'alignement* (vision latérale)

Implantation sur les limites séparatives au-dela de 20m de I'alignement* (vision latérale)

T T LIMTE SEPARATIVE

LIMITE SEPARATIVE

& <
P
3

o

<\ 30" maxi

CONSTRUCTION

PROJETEE

CONSTHUCTION.
PROJETEE

H=2,5m maxi

H2=H1 ou H2<H! S=12m’ maxi

Sché illustratifs pposable :

3) Au-dela de cette bande de 20 métres de profondeur, les constructions ne peuvent
étre implantées le long des limites séparatives latérales* et de fond de parcelle*,
gu’en respect des conditions suivantes non cumulatives :

a)lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction d'une hauteur totale,
égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant I'adossement,

b)lorsqu’il s’agit de constructions dont la hauteur a I'égout au droit de la limite
séparative n’excéde pas 2,50 métres,

c) lorsqu’il s’agit de la reconstruction de batiments existants.

4) Lorsque, en application des dispositions des 1 et 2 du présent article, il est choisi
ou imposé d’implanter les constructions en conservant des marges
d'isolement*, cette implantation doit respecter les conditions suivantes (voir
schémas illustratifs 1 et 2 a la fin du réglement) :

d) la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point
le plus proche des limites séparatives (L) doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur de la dite construction (H) ;

-

" T LIMITE SEPARATIVE

LIMITE SEPARATIVE

g
N
o

<\ 30" maxi

CONSTRUCTION

PROJETEE

CONSTHUCTION,
PROJETEE

H=2,5m maxi

H2=H1 ou H2<HI S=12m* maxi

Schémas illustratifs non-opposable :

3) Au-dela de cette bande de 20 métres de profondeur, les constructions ne peuvent
étre implantées le long des limites séparatives latérales* et de fond de parcelle*,
qu’en respect des conditions suivantes non cumulatives :

a)lorsqu'il existe déja en limite séparative une construction d'une hauteur totale,
égale ou supérieure a celle a réaliser, permettant I'adossement,

b)lorsqu’il s’agit de constructions dont la hauteur a I'égout au droit de la limite
séparative n’excéde pas 2,50 meétres,

c) lorsqu’il s’agit de la reconstruction de batiments existants.

d) Lorsque le projet s’inscrit dans un ensemble urbain disposant d’un
ordonnancement particulier et sous réserve d’une intégration urbaine,
architecturale et paysagere.

RUE

e ALIGNEMENT
=
2 ud w w
2 E 2 =
= = 3 z
8 | 2 g g
z v al o a
g I+ D - D B I

4 & 4

s = :

Cconsinscion || eonsicion || consmision | eonsmicion | IMPLANTATION SUR LA OU LES LIMITES
PROJETEE 7 PROVETEE 7 PROIETEE PROIETEE SEPARATIVES POSSIBLE
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L=H/2

A Schéma illustratif.non-opposable : §
2
o
A
E
=

SCL +0,00m A

e) cette méme distance ne peut étre inférieure a 4 metres dans le cas d'un mur percé
de baies, a 3 métres dans le cas d'un mur aveugle.

hé illustratifs ble :

5) Pour les constructions d’une surface inférieure ou égale a 20m? et d’une hauteur
inférieure ou égale a 3 meétres, cette distance (L) peut étre réduite sans étre
inférieure a 1 metre.

4) Lorsque, en application des dispositions des 1 et 2 du présent article, il est choisi
ou imposé d’implanter les constructions en conservant des marges
d'isolement*, cette implantation doit respecter les conditions suivantes (voir
schémas illustratifs 1 et 2 a la fin du réglement) :
d)la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point

le plus proche des limites séparatives (L) doit étre au moins égale a la moitié
de la hauteur de la dite construction (H) ;

L=H/2

Schéma illustratif.non-opposable :

LIMITE SEPARATIVE

SCL+0,00m Y
—

e) cette méme distance ne peut étre inférieure a 4 metres dans le cas d'un mur percé
de baies, a 3 metres dans le cas d'un mur aveugle.

Schémas illustratifs non-opposable :

‘i\/MuR/\vEc BAIE

5) Pour les constructions d’une surface inférieure ou égale a 20m? et d’une hauteur

inférieure ou égale a 3 meétres, cette distance (L) peut étre réduite sans étre
inférieure a 1 métre.




Envoyé en préfecture le 17/10/2025
Recu en préfecture le 17/10/2025
. ~
Publié le
ID : 062-246200729-20251017-17C_09_10_2025-DE

Modification du réglement de I'article 1AU.8 - Préciser la différence entre batiments principaux (voir annexe du réglement) et
annexe de I'habitation.

ARTICLE 1AUh.8 — CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux batiments principaux* non contigus doit permettre de
préserver leur salubrité et leur éclairement et permettre I'accés des services de

ARTICLE 1AUh.8 — CONSTRUCTIONS SUR UNE MEME PROPRIETE
La distance entre deux batiments non contigus édifiés sur un méme terrain
doit étre au minimum égale a 3 métres

sécurité.
Cette distance est au minimum de 3 m
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REGLEMENT ACTUEL

REGLEMENT PROPOSE

Modification du reglement de la zone N - concernant la réglementation sur les annexes, autoriser les annexes en zone N et dans
des conditions limitées

ARTICLE N.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

DANS TOUTE LA ZONE Y COMPRIS DANS LES QUATRE SECTEURS :

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif*, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiere ou d’exploitation de carriéres dans I'unité
fonciere ou elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2) Les constructions et installations a usage d’activités agricoles, sous réserve
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

3) Les abris de pature si leur hauteur n'excéde pas 3 metres et leur emprise au sol
20 m2,

4) L’extension des constructions existantes, autres qu’agricole, notamment les
habitations, sous réserve que cette extension n’excéde pas 30m? de surface de
plancher a la date d’entrée en vigueur du PLUi et par unité fonciere*.

ARTICLE N.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

DANS TOUTE LA ZONE Y COMPRIS DANS LES QUATRE SECTEURS :

1) Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét
collectif*, des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole, pastorale ou forestiére ou d’exploitation de carrieres dans l'unité
fonciere ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

2) Les constructions et installations a usage d’activités agricoles, sous réserve
gu’elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

3) Les abris de pature si leur hauteur n'excede pas 3 métres et leur emprise au sol
20 m2,

4) L'extension des constructions existantes, autres qu’agricole, notamment les
habitations, sous réserve que cette extension n’excéde pas 30m? de surface de
plancher a la date d’entrée en vigueur du PLUi et par unité fonciere*.

DANS LE SECTEUR N UNIQUEMENT :

5) La construction d’une annexe* maximum par unité fonciére associée aux
constructions a destination d’habitation, sous réserve :
- de ne pas créer de logements supplémentaires,
- que la surface de plancher soit limité a 30 m?,
- que la hauteur soit limité a 3m,
- que I'annexe soit implantée a moins de 50m de la construction principale,
- d’une bonne intégration dans le site.
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ARTICLE N.6 — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES*

1) LU'extension des constructions existantes a destination d’habitation devront
s'implanter soit en s’alignant sur les constructions existantes, soit a 3 métres au
minimum de I'alignement*.

2) Les constructions et installations autres que celles prévues au 1 du présent article
peuvent étre implantées soit a I'alignement*, soit en retrait.

3) Sur les terrains comprenant des parties de berges de cours d’eau, I'implantation
des constructions doit respecter un recul d’au moins 10 metres par rapport a la
berge. Les clotures ne peuvent étre implantées a moins de 5 métres de la berge.

4) Le long de I'autoroute A16 (ou un recul minimal de 100 métres par rapport a I’axe
de la voie s'impose), de la route départementale D901 et de la route nationale
N42 (oU un recul minimal de 75 métres par rapport a I'axe de la voie s'impose),
sur les terrains concernés par I'application des dispositions des articles L111-6 a
8 du code de I'urbanisme, rappelées dans le Titre | du présent Reglement, les
constructions et installations devront respecter les régles d’implantation
reportées sur le Plan réglementaire A (légende espace inconstructible et limite
d’implantation des constructions en application des dispositions des articles
L111-6 a 8 du code de 'urbanisme).

5) Conformément au Plan reglementaire A (Iégende espace inconstructible et limite
d’implantation des constructions en application des dispositions de I'article
L.121-16 du code de I'urbanisme), les constructions et installations ne peuvent
étre implantées a moins de cent metres de la limite haute du rivage, en dehors
de celles nécessaires a des services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de l'eau, et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité
des installations marines utilisant les énergies renouvelables.

ARTICLE N.6—CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES*

1) L'extension des constructions existantes a destination d’habitation devront
s’implanter soit en s’alignant sur les constructions existantes, soit a 3 metres au
minimum de I'alignement*.

2) Les annexes aux constructions a destination habitation autorisées au titre de
I'article N2.5 devront étre implantées dans un rayon de 50m par rapport a la
construction principale.

3) Les constructions et installations autres que celles prévues au 1 du présent article
peuvent étre implantées soit a I'alignement?*, soit en retrait.

4) Sur les terrains comprenant des parties de berges de cours d’eau, I'implantation
des constructions doit respecter un recul d’au moins 10 metres par rapport a la
berge. Les clotures ne peuvent étre implantées a moins de 5 metres de la berge.

5) Le long de I'autoroute A16 (ou un recul minimal de 100 metres par rapport a I'axe
de la voie s’impose), de la route départementale D901 et de la route nationale
N42 (oU un recul minimal de 75 métres par rapport a I’axe de la voie s'impose),
sur les terrains concernés par |'application des dispositions des articles L111-6 a
8 du code de l'urbanisme, rappelées dans le Titre | du présent Reglement, les
constructions et installations devront respecter les régles d’implantation
reportées sur le Plan reglementaire A (légende espace inconstructible et limite
d’implantation des constructions en application des dispositions des articles
L111-6 a 8 du code de l'urbanisme).

6) Conformément au Plan réglementaire A (Iégende espace inconstructible et limite
d’implantation des constructions en application des dispositions de I'article
L.121-16 du code de I'urbanisme), les constructions et installations ne peuvent
étre implantées a moins de cent metres de la limite haute du rivage, en dehors
de celles nécessaires a des services publics ou a des activités économiques
exigeant la proximité immédiate de I'eau, et notamment aux ouvrages de
raccordement aux réseaux publics de transport ou de distribution d'électricité
des installations marines utilisant les énergies renouvelables.
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ARTICLE N.7 — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

1) Les constructions et installations peuvent s’implanter soit en limites séparatives,

soit en retrait de 3 métres par rapport a ces limites.

2) Pour les constructions annexes d’une surface inférieure ou égale a 20m? et d’une
hauteur inférieure ou égale a 3 métres, cette distance (L) peut étre réduite sans

étre inférieure a 1 metre.

ARTICLE N.7 — — CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES*

1) Les constructions et installations peuvent s’'implanter soit en limites séparatives,
soit en retrait de 3 métres par rapport a ces limites.

2) Pour les constructions annexes autorisées au titre de I'article N2.5, d’une surface
inférieure ou égale a 30m? et d’'une hauteur inférieure ou égale a 3 métres, cette
distance (L) peut étre réduite sans étre inférieure a 1 metre.
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REGLEMENT ACTUEL

REGLEMENT PROPOSE

Modification du reglement des zones UAb et UGb : périmétre de protection des commerces et activités de services, protection et
préservation des RDC commerces en centre bourg

ARTICLE UAb.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

wf s

4) Les installations relevant du régime des installations classées sont autorisées,

dans la mesure ou ils satisfont a la Iégislation en vigueur les concernant et a

condition qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie

courante des habitants et qu’elles ne constituent pas une source de nuisances
significatives pour les habitations voisines.

5) Les constructions d’intérét collectif et installations nécessaires aux services
publics notamment liées aux ouvrages de transport de transport d’électricité

6) Les affouillements et exhaussements de sols, ainsi que les puits et forages sont
autorisés sous réserve :

a) qu’ils soient réalisés en dehors du lit majeur des cours d’eau et des champs
d’expansion des crues, sauf pour I'aménagement d’espaces de tamponnement
des eaux ;

b) qu’ils soient indispensables a la réalisation des installations et constructions
admises pour l'enterrement des réseaux ou linstallation de dispositifs
d’infiltration ou de rétention des eaux pluviales et d’énergie renouvelable ou
pour I'aménagement de stationnements collectifs en sous-sol.

7) Le stationnement des caravanes est autorisé, sous réserve qu’il s’organise en
dehors du domaine public et ne nuise pas au paysage environnant.

ARTICLE UAb.2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

wif

4) Les installations relevant du régime des installations classées sont autorisées,
dans la mesure ou ils satisfont a la législation en vigueur les concernant et a
condition qu'ils correspondent a des besoins strictement nécessaires a la vie
courante des habitants et qu’elles ne constituent pas une source de nuisances
significatives pour les habitations voisines.

5) Les constructions d’intérét collectif et installations nécessaires aux services
publics notamment liées aux ouvrages de transport de transport d’électricité

6) Les affouillements et exhaussements de sols, ainsi que les puits et forages sont
autorisés sous réserve :

a) gu’ils soient réalisés en dehors du lit majeur des cours d’eau et des champs
d’expansion des crues, sauf pour I'aménagement d’espaces de tamponnement
des eaux ;

b) qu’ils soient indispensables a la réalisation des installations et constructions
admises pour l'enterrement des réseaux ou linstallation de dispositifs
d’infiltration ou de rétention des eaux pluviales et d’énergie renouvelable ou
pour I'aménagement de stationnements collectifs en sous-sol.

7) Le stationnement des caravanes est autorisé, sous réserve qu’il s'organise en
dehors du domaine public et ne nuise pas au paysage environnant.

8) Dans les périmétres de protection des commerces et activités de services
délimités au Plan reglementaire A, le changement de destination des locaux,
situés au rez-de-chaussée, destinés a I'artisanat, au commerce de détail, a la
restauration, a I’hotellerie ou aux activités de services avec accueil de clientéle,
sous réserve que la nouvelle destination entre dans le champ des destinations «
commerce et activités de services » ou «équipements d’intérét collectif et services

publics ».
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EXISTANT

MODIFICATION

Acces et voiries : on entend par ces termes I'ensemble des ouvrages de voirie
publique ou privé ouverte ou non a la circulation générale des véhicules ou des
Piétons ainsi que les accés directs a un terrain

Acces : ensemble des acces directs a un terrain. Pour étre constructible, tout terrain
doit disposer d'un acces a une voie (espace publique ou privé), soit directement, soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur un fonds voisin, ou, éventuellement,

obtenu par I'application de I'article 682 du code civil.

L’acces correspond, au sein du terrain privé, a I'ouverture en fagade donnant sur une
voie de desserte (portail, porche) et au cheminement y conduisant, sans distinction
de son régime de propriété privée (indivision, serviture de passage, etc)

Voirie : ensemble des voies, publiques ou privées, ouverte a la circulation générale.
La notion de voie s’apprécie au regard des 2 criteres suivants :

- la voie doit desservir plusieurs propriétés ou

principales (minimum 2) et en ce sens permettre la circulation des personnes et

véhicules

- la voie doit comporter les aménagements nécessaires a la circulation automobile
(circulation générale) méme si la circulation automobile y est réglementée.

parcelles ou constructions
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b) Auto-évaluation de la modification (extrait transmis a la MRAE)
Objectif de la procédure : Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de la Communauté d’Agglomération du
boulonnais a été prescrit en 2011 et approuvé le 4 avril 2017. Il concerne les 22 communes du territoire et intégre un
volet habitat et un volet déplacement (PLUi HD). Document stratégique qui traduit le projet politique d'aménagement
et de développement durable du territoire, le PLUi de la CAB s’appuie sur le SCOT du Boulonnais approuvé en
septembre 2013 (seconde approbation en septembre 2018 pour régularisation de la procédure).
La procédure visera a faire évoluer le document d’urbanisme selon les objectifs :
+ Adapter au sein des zones urbaines le reglement et le zonage pour permettre la mise en ceuvre de projets,
» Poursuivre la mise en ceuvre de la stratégie d'aménagement engagée en2017.

Changements proposeés :
1/ modification de zonage au sein des zones urbaines du PLUi
a) Suppression d’ER liés a I’évolution des projets,
b) Modification / Création d’ER pour répondre aux enjeux du PLUi notamment pour la gestion de la mobilité
2/ Adaptation / correction du reglement.
3/ Complément de l'inventaire du patrimoine béati (fermes patrimoniales reconvertibles)
4/ Mise a jour des conditions d’urbanisation en zone U pour I'adaptation aux projets et/ou la création des Orientations
d’Aménagement et de Programmation Sectoriels
Il est convenu que les propositions d’Emplacements Réservés a inscrire au document d’urbanisme permettent de
prévoir, via une stratégie d’anticipation de la maitrise foncieére, une possibilité d’aménagement futur. Ces
emplacements ne constituent pas un projet détaillé et devront faire I'objet d’études de faisabilité permettant de
vérifier et confirmer leur compatibilité en lien avec le milieu. Il est proposé l'inscription de ces emplacements réservés
en lien avec les orientations inscrites au PLUi de la CAB et principalement le développement des mobilités alternatives
a la voiture individuelle et I'entretien et la valorisation du cadre de vie.

Sur la procédure de modification prévue pour I'évolution du PLUi :
La procédure de modification est réalisée en application des articles L153-36 a 48 du Code de I'Urbanisme qui prévoit
I’évolution du document d’urbanisme via cette procédure dans les conditions suivantes :
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e Le projet ne porte pas atteinte aux orientations définies dans le plan d’aménagement et de développement
durable,

e Le projet ne majore pas de plus de 20% les possibilités de constructions résultantes, dans une zone, de I’'application
de I'’ensemble des regles du plan,

e Le projet ne réduit pas un EBC, une zone A ou N ou une protection environnementale,

e Le projet n‘ouvre pas une zone AU de plus de 9 ans.

Sur la consommation fonciére :

La présente évolution avec I'adaptation des OAP sur la commune de Neufchatel-Hardelot réduit la surface des zones
AU sur la CAB (-5,7 ha) reclassé en zone N et A.

Sur I'impact sur le milieu naturel et la biodiversité :

Les cartographies présentées en annexe du présent rapport ainsi que le tableau détaillé au 5.3 du formulaire permet
de vérifier I'impact des modifications sur le milieu naturel et la biodiversité. Deux secteurs devront faire I'objet d'études
complémentaires en cas de mise en ceuvre du projet : ER mobilité douce a Echinghen classé en ZNIEFF et les ER sur
la commune de Pittefaux liés a 'aménagement d’espaces d’accueil et de mobilité douce en milieu rural. A ce niveau,
I'identification des ER ne permet pas de préciser un projet dans son entiere définition et il conviendra donc de réaliser
les études nécessaires en cas de projet plus avancé.

Sur I'incidence sur une zone humide :

Sur I'ensemble des modifications apportées par la présente procédure, un secteur est identifié avec enjeu a vérifier
car en zone humide au SAGE : ER mobilité a Echinghen. Les études de caractérisation seront nécessaires en cas de
projet développé sur ce secteur.

Sur des incidences sur le paysage ou le patrimoine bati :

L'analyse des différents sites objet de la procédure ne remet pas en question les protections paysageres et du
patrimoine bati au PLUi. Les 2 sites OAP modifiés a Neufchatel-Hardelot font I'objet d’une orientation paysagere qui
doit permettre de cadrer l'intégration des nouveaux batis au sein du village. 2 OAP sont créés sur la commune de
Wimereux en zone U du PLUi. Avec la création de ces 2 secteurs OAP, |'objectif est pour la commune d’encadrer
le développement au sein du tissu urbain avec un cadrage sur la forme urbaine et l'intégration paysageére.
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Concernant le patrimoine bati, la présente procédure vient compléter la liste du patrimoine rural de la CAB permettant
ainsi d’identifier 3 nouveaux biens a préserver dans leur identité rurale.

La modification du réglement sur les annexes en N doit permettre de préciser et encadrer les possibilités de
développement au sein des espaces naturels.

Sur les incidences sur les risques et nuisances :

L’ER mobilité douce sur la commune d’Echinghen est pour partie en zone PPRi Liane. Tout aménagement projeté
devra répondre aux conditions définies par le reglement du PPRi.

Plusieurs secteurs sont identifiés en zone aléa retrait — gonflement argile et nécessiteront des études complémentaires
pour assurer la sécurité des biens et personnes.

Conclusion générale :

Sur la base des éléments présentés auparavant :

e Considérant comme tres limité les incidences notables sur :

> |les milieux naturels et la biodiversité,

> |la consommation d’espaces naturels, agricoles ou forestiers,

> les zones humides,

> |es risques et nuisances

e Considérant les modifications comme favorable a un développement respectueux du patrimoine naturel et bati au
regard des OAP créés et du patrimoine recensé protégé,

e Considérant les modifications comme participant a la maitrise de l'artificialisation des sols via le retrait de 5,8 ha de
zone a urbaniser,

e Considérant le caractere limité de I’'adaptation apportée au Plan Local d’Urbanisme,

L'évolution du Plan Local d’Urbanisme n’aura pas d’effets notables sur I'environnement.
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rendu en application

du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du code de ’'urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 7 janvier 2025, en présence de Philippe Ducrocq, Héléne Foucher, Philippe
Gratadour, Valérie Morel, Pierre Noualhaguet et Anne Pons ;

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe 1 ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles R.104-33 a R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aout 2022 portant création et organisation de 1'inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I'environnement et du développement durable» a la dénomination « Conseil général de
I’environnement et du développement durable » ;

Vu Iarrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aout 2022
portant organisation et réglement intérieur de I'inspection générale de I’environnement et du
développement durable ;

Vu I’arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de 'Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu I"arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de |’ Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu I'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du S juillet 2024
portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorité
environnementale de 1'Inspection générale de I'environnement et du développement durable
(MRAe) ;

Vu le réglement intérieur de la MRAe adopté le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
le 15 novembre par la communauté de communes du Boulonnais relatif a la modification n°4 du
plan local d’urbanisme intercommunal du Boulonnais (62) ;

Vu la consultation de I’agence régionale de santé Hauts-de-France du 29 novembre 2024 ;

Avis conforme delibére n*2024-8:

2 du 7 janvier 2025 de la MRAe Hauts-de-France
ge 2 sur 4




Considérant ce qui suit :
1. le projet de modification du plan local d’urbanisme intercommunal porte sur :

¢ la création-suppression d’emplacements réservés (ER) sur les communes de Echinghen
(ER mobilit¢ modes doux), Neufchétel-Hardelot (ER aménagement de zone), Pitefaux
(ER accessibilité, patrimoine, parking paysager), Saint-Etienne-au-Mont (suppression
d’un ER) ;

* Dinventaire du patrimoine bati a préserver a été complété avec I’intégration de deux
fermes patrimoniales reconvertibles sur les communes de Nesles et Pitefaux ;

¢ la suppression de la zone de tourisme AUt sur Neufchatel-Hardelot au profit de la zone
naturelle N et la réduction de deux zones urbaines AUh sur la commune de Neufchatel-
Hardelot au profit de la zone agricole, en lien avec 1’évolution des projets ;

¢ la mise a jour d’une servitude d’utilit¢ publique des équipements sportifs sur la
commune de Saint-Martin-Boulogne ;

* lamodification du zonage UG en UAb en centre bourg sur Saint-Martin-Boulogne ;

* la création-modification-suppression d’orientation d’aménagement et de programmation
(OAP) sur les communes de Boulogne-sur-mer, Neufchatel-Hardelot, en lien avec
I’évolution des projets ;

* l’adaptation du réglement écrit (compléments apportés sur la définition des voiries et
acces, sur I'implantation en limite séparative sur la zone urbaine a vocation d’habitat
Auh, sur la réglementation des annexes en zone naturelle N et sur la définition d’un
périmétre de protection des commerces et services en centre-bourg de la commune de
Saint-Martin-Boulogne) ;

2. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la formulation du
réglement de la zone N est suffisamment claire pour avoir les effets attendus ;

3. il appartient a la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de 'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise a
évaluation environnementale systématique.

Rend Pavis qui suit :

La modification n°4 du plan local d’urbanisme intercommunal du Boulonnais n’est pas susceptible
d’avoir des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de 1’annexe II
de la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a I’évaluation des incidences de certains plans
et programmes sur ’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre & une évaluation
environnementale.
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Conformément a ['article R.104-33 du code de l'urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise a disposition du public.

Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait I’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de I"autorité environnementale.

Fait a Lille, le 14 janvier 2025
Pour la Mission régionale dautorité

environnementale Hauts-de-France
Son Président

Philippe GRATADOUR

Absence d’incidence
sur I'environnement
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